Akfen Holding Anonim Sirketi
Ozettir

Bu dzet, Sermaye Piyasas: Kurulu (Kurul)’nca 34../42../2013 tarihinde onaylanmigtir,

OrtakhEmizin toplam 200.000.000 TL tutarindaki ihrag tavan1 kapsammndaki bor¢lanma
araglarinin halka arz edilecek 200.000.000 TL’lik kasminn satisina iliskin Gzettir.

Ozetin onaylanmas), ézette yer alan bilgilerin dogru olduBunun Kurulea tekeffilii anlamina
gelmeyecegi gibi, stz konusu bor¢lanma araglarna iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Bu &zet cercevesinde ihra¢ edilecek borglanma araclarina iligkin ihrageimin yatmmeilara kars:
olan ddeme yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
almmamigtir. Ayrica halka arz edilecek bor¢lanma araglannmn fiyatimn belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Bu &zet, ihrage: hilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihrage: bilgi dokiiman: ve sermaye piyasas) arac: notunda yer alam
bilgilerin 8zetini igerir. Bu nedenle, tzet izahnameye girig olarak okunmal: ve halka arz edilecek
bor¢lanma araclarna iliskin yatinm kararlan ihrage: bilgi dokilman, sermaye piyasas: araci
notu ve gzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu zet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage: bilgi dokiiman; ve sermaye piyasas: aracinotu,
ortakhfimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Is Yatiim Menkul Degerler A.S. ve Oyak
Yatmm A.§.’nin www.akfen.com.tr, WWW.isyatirim.com.tr ve www.oyakyatirim.com.tr adresl;
internet siteleri ile Kamuyu Aydnlatma Platformu (KAP)’'nda (kap.gov.tr) ..... foeonf2013
tarihinde yayimlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadir.

SPKn’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi olugturan belgeler ve bu belgelerin
eklerinde yer alan yanhs, yamlbe: ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihragq
sorumludur, Zarann ihraggidan tazmin edilememes; veya edilemeyeceginin agikea belli olmas:
halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden yetkili kuruluslar, varsa garantér ve ihra¢einm
yinetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine
yiikletilebildigi lgiide sorumludur. Ancak, izahnamevi olu ran difer belgelerle birlikte
okundugu takdirde dzetin yamltic:, hatah veva tutarsiz olmas: durumu haric olmak iizere, sadece
Gzete bagh olarak jlgililere herhangi bir hukuki serumluluk iiklenemez. Bagimsiz denetim,
derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak tizere
hazirlanan raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da haz:rladlkla;:y*‘i-ap’dﬂardé" yer alan yanhs,

yamiltier ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumfadur, "
i ":_f, Sl 1 l:-f": |
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ICINDEKILER

OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

IHRACCIYA ILISKIN BILGILER

IHRAC EDILECEK BORCLANMA ARACLARINA ILISKiN BILGILER

RiSK FAKTORLERI
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HALKA ARZA iLiSKIN BIiLGILER
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KISALTMA VE TANIMILAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

Accor ACCOR S.A.

Akfen Enerji Akfen Enerji Yatirimlan Holding A.S.

Akfen Enerji Uretim Akfen Enerji Uretim Ve Ticaret A.S.

Akfen GYO Akfen Gayrimenkul Yatinm QOrtakhii AS.

Akfen HES /HES I Akfen Hes Yaunmlan ve Enerji Uretim A.S.

Akfen Holding /Holding / Sirket / Ihrager | Akfen Holding A.S.

Akfen Ingaat Akfen Insaat Turizm ve Ticaret A.S.

Akfen Su Akfen Cevre ve Su Yatinm Yapim Isletme A.S.

Beyobasi Beyobasi Enerji Uretimi A.S.

BIAS Borsa Istanbul A.S.

BT Bordo BT Bordo Elektrik Uretim Dagitim Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.

Camlica Camhca Elekirik Uretim A.S.

Denizcilik Miistegarhg T.C. Bagbakanlik Denizcilik Miistegarlip

DHMI Devlet Hava Meydanlan [sletmesi

DSI Devlet Su Isleri

EBRD European Bank for Reconstruction and Development (Avrupa Imar ve
Kalkinma Bankas1)

Elen Elen Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret A.S.

EPDK T.C. Enerji Pivasasi Diizenleme Kummu

Euribor The Euro Interbank Offered Rate (Avro Bankalararas: faiz oram)
Akfen Holding A.S. ve Ihragp Bilgi Dokamam Madde 7 Grup

Grup Hakkmrda Bilgiler'de belirtilen Akfen Holding A.5.’nin dogrudan ve
dolayl1 bagh ortakliklar1 ve miigterek yGnetime tabi is ortakliklar

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortakhif

HDI Hotel Development and Investment BV (Otel Gelistirme ve Yatirmm
Limited Sirketi)

HES Hidro Elektrik Santrali

HES 1I Akfen Hidroelektrik Santrali Yaturimlan A.S.

HES I Akfen Enerji Kaynaklan Uretim ve Ticaret A.S.

HES IV / Karasular Karasular Enerji Uretimi ve Ticaret A.S.

HES V Saracbendi Enerji Uretimi ve Ticaret A.S.

HES Grubu HES L IL I, IV, V

HHK, H.H.K. Enerji Elektrik Uretim A.S.

IFC Intemational Finance Corporation (Uluslararas: Finans Kurmu)

Do Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve Ticaret A.S.

KAP Kamuyu Aydmiatma Platformu

RKTC Kuzey Kibnis Tiirk Cumhuriyeti

KOO Kamu Ozel Ortaklipx

Kurtal Kurtal Elektrik Uretim A.S.

Libor London Interbank Offered Rate (Londra Bankalararasy ,Faiz Oram)

LLP Limited Liability Partnership (Sturh Sorumlu Ortakhik)™ =

MENA Middle East and North Africa (Orta Dogu ve Kuzey Aﬁ1ka) &

Mersin DGK(S Mersin Dogalgaz Kombine (evrim Santrali T ‘

MIP Mersin Uluslararas: Liman Isletmecilifi‘ A, S =0

MW Mega Walt e T ‘A} ’3 1 l ( 9:' K

GWs Giga Wat saat gl A

OB Ozellestirme Idaresi Bagkanlift N

Pak Pak Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret A. S .

PSA Port of Singapore Authority (Singapur Limam Otontcsn

SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Pivasas: Kanunu

T.C. Tiirkive Cumhuriyeti

TAV Havacilik TAV Havacibk A.S.

TAV Huvalimanlar TAV Havalimanlar Holding A.S.

TAV Insaat 4 , | TAV Tepe-Akfen Yatirim Insaat ve Isletme A S

s 4



TAV istanbul

TAYV Istanbul Terminal Isletmecilisi A.S.

TAV Yatinm TAV Yaturim Holding A.S.

Tepe Tepe Ingant Sanayi A.S.

TEU Twenty Feet Equivalent Unit (20 feetlik konteyner)

TCDD Tiirkiye Cumhuriveti Devlet Demiryollan

TTK 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu

UKOME Istanbul Bityiiksehir Belediyesi Ulagim Koordinasyon Merkezi
Yeni Dornk Yeni Doruk Enerji Elektrik Uretim A.S.

YiD Yap-Islet-Devret

YPK Yiiksek Planlama Kurulu NS

Ziraat Bankas: T.C. Ziraat Bankas: A.S o e

Y
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumlululdarimiz dahilinde ve girevimiz cercevesinde-bu Gzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerini ve verilerih. gergege

uygun oldugunu ve @zette bu bilgilerin anlamm degistirecek ni%elil{t't::‘
bulunmamas i¢in her tiirla makul Gzenin giisterilmis oldugunu beyan ederiz. . ..

bir eksiklik

31 AHALUC 203

Ihrace: R T
AKFEN HOLDING ASS. Sorymlu Oldugu Kisim
26/12/2013 L
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Ozetin Tamam:

Halka Arza Aracilik Eden Lider Yetkili Kurulug

26/12/2013

IS YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
26/12/2013
Qg& %MNENKUL DEGERLERA, Y/
f7 Ozetin Tamam:
Sadik Culguoglu ak S¢fcuk
Miidiir Yardimcis:
Halka Arza Aracihk Eden E5 Lider Yetkili Kurulus
OYAK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim

Kerem Kdseogiu

Tayfun Oral
Midiir Yardimcisa

Genel Midiir Yardimcisi

Ozetin Tamam
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2. IHRACCIYA iLiSKIN BILGILER
2.1, ihraqqmm ticaret unvam
Akfen Holding A.S.

2.2. Ihracemin hukuki statiisti, tabi oldugu mevzuat, ihragginin kuruldugu iilke ile iletigim
bilgileri

Hukuki Statii : | Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat : | T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

Fiili Yonetim Yen : | Koza Sokak No: 22 06700 Gaziosmanpasa Ankara
Internet Adresi : | www.akfen.com.tr

Telefon ve Faks Numaralan 1103124081000/ 0312 441 07 82

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihragg: bilgi dokiimammin 5.14 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Ihraggiyr ve faaliyet gisterilen sektorii etkileyen dnem!i egilimler

fhragg Bilgi Dokiimam’min Madde 4 Risk Faktérlerinde belirtilen dogabilecek olas: riskler disinda,
ortakhk faaliyetlerini 6nemli olgiide etkileyebilecek efilimler bulunmamakta olup, Sirket
hisselerinin BIAS’da islem gormesi sebebiyle ulusal ve uluslarars: ekonomik, politik ve sosyal
degisikliklerden Sirket dogrudan etkilenebilecektir.

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihragg: bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.4. Thragginm dahil oldupu grup ve grup i¢indeki konumu hakkinda bilgi

Tahvilleri ihrag edilmesi plantanan Akfen Holding, grubun Holding sirketi oldugundan thragg
Bilgi Dokiimaninin 6. maddesinde yer alan bilgiler gegerlidir.

Akfen Holding’in dogrudan ortak oldufiu 5 adet bagi ortakhk ve 6 adct mustcrck kcmtrol edilen
Imak iizere toplam 11 ortakh@ bulunmaktad K
olmak iizere top 0 &1 bu adir, 31Af~1LI\ ,,;ﬁ

Bagh Ortakliklar:

Akfen Ingaat
Akfen Ingaat, Akfen Holding bagl ortakhiklar Akfen GYO ve I-IFS Grubu 19111 mahyct art1 kar

seklinde yapilmis insaat sdzlesmeleri uyarinca faaliyet gostcrmcktcdlr

HES Grubu:

Tiirkiye’nin farkl: bolgelerinde toplam 142.2 MW kurulu giice sahip ve 588 GWs iiretim kapasiteli
8 adet hidroelektrik santralleri ile faaliyet gostermektedir.

Akfen Enerji:

Akfen Enerji’nin, 1150 MW kurulu giice sahip Mersin DGKCS yatinmu ile ilgili hazirhklar devam
etmektedir.

Akfen GYO:
Akfen GYO, bilyiime potansiyeline sahip Tiirkiye ve Rusya pazarinda Accor Grup ile 3-4 yildizh
sehir otelleri gelistirmektedir.

LK
o

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Miisterek Yénetime Tabii Is Ortakhiklan:

TAV Havalimanlan;
12 adet proje sirketi ve 6 adet hizmet girketi ile yurtigi ve yurtdiginda faaliyet gosteren havalimam
isletmecisidir.

MIP:

Tiirkiye’nin inde yer alan, hizh buyuy hinterland’a sahip MIP, limancihk sekttriinde
fualiyet gostgrpiektedir.

ENKUL $




TAV Yatinm:

TAV Yatinm’mn i§ ortakli olan TAV insaat’in faaliyet konusu yurt iginde ve yurt disinda
havalimam terminalleri, konutlar ve altyam tesisleri gibi pek ¢ok alanda ingaat igleri yapmaktir.
IDO:

53 gemi ve 35 terminal ile DO, Marmara Denizi ve Istanbul’da yolu tasimacilik sektdriinde faaliyet
gostermektedir.

Akfen Su:

Akfen Su, Tiirkiye’de su ve atik su sektoriinde imtiyaz projeleri gelistirmek amaciyla 2005 yihindan
bu yana faaliyet gstermektedir.

Akfen insaat

Akfen Holding Akfen Ingaat’in %99,85 oraminda payina sahiptir. Akfen insaat ise 09.12,2013
itibariyla Akfen Holding’in %S5,15 hissesine sahiptir.

Akfen Insaat, Akfen Holding bagh ortakhklar Akfen GYO ve HES Grubu i¢in maliyet art1 kar
seklinde yapilms ingaat sdzlesmeleri uyarinca faaliyetine devam etmektedir. Akfen Holding’in
bagh ortakhklaninda proje finansman sdzlesmeleri uyarnca ingaat tamamlama garantileri
meveuttur.

HES Grubu

Akfen Holding HES Grubu 2013 yiliun ilk 9 ay: sonunda, operasyonlanina toplam 142,2 MW
kurulu gii¢ ve yillik 388,3 GWs enerji iiretime sahip 8 hidroelektrik santrali ile devam etmekte olup,
85,6 MW kurulu giice ve yithk 332,5 GWs elektrik iiretim kapasitesine sahip 5 hidroelektrik
santralinde ise insaat devam etmektedir.

Akfen Enerji

Akfen Holding, Akfen Enerji’yi enerji sektdriinde yeni yatinm alanlarinda, dogalgaz ve kdmiirden
enerji iiretimi, dafitimi ve bunlanin ticaretini yapmak amactyla kurmugtur. Akfen Holding, tGm bu
enerji yatimmlanm: tek bir gemsiye altinda birlestirmeyi amaglamaktadr.

Akfen GYO

Akfen GYO, 2006 yihinda Aksel Turizm Yatinmlan ve Isletmecilik A.$.’nin ismini ve faaliyet
alamm degistirerek bir gayrimenkul yatinm ortaklify olarak yeniden yapilandinlmas: sonucunda
kurulmus olup “ekonomik sehir otelciligi”ne odaklanmg bir gayrimenkul yatinm ortakhgidir,

Akfen GYO Egyliil 2013 itibariyla Tiirkiye, KKTC ve Rusya’da devam-cden-yatimmlanyla birlikte
toplam 20 otellik bir portfiye ulagmigtir. Akfen Holding Ald'cn GYO’nun %56 7 oranmda payina
sahiptir ve lider/ydnetici ortak konumundadir.
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TAY Havalimanlan

TAV Havalimanlar’min temelleri, 1997 yihnda Tepe ve Akfcn gruplanrnn ortak girisimiyle
Istanbul Atatiirk Havalimam Dis Hatlar Terminali YID ihalesinin kazamimasiyla atilmig olup
Sirket 16 yilda alt: iilkede, 12 havalimamma ulagmg$ bulunmaktadir. ‘Akfen Holding TAV
Havalimanlan’nda % 8,12 oraminda paya sahip olup, AdP ve Tepe ile yapilan ortakhik sdzlesmeleri
cercevesinde miigterek yonetim hakkina sahiptir.

TAV Yatirnnm

TAV Yatinm, | Temmuz 2003 tarihinde havacihk ve ingaat sektdriinde yatinm yapmak amaci ile
Tepe, Akfen Holding ve Sera Yap Endiistrisi ve Ticaret A.S. tarafindan kurulmugtur. TAV
Yatinm’in ana faaliyet alanlan insaat, havacihik ve otopark iletmeciligidir. TAV Yatinm’in bagi
ortakhklan TAV insaat ve TAV Havacihk’tir. Akfen Holding TAV Yatinm’in %21.68 oraninda
payina sahiptir. \




MIP

PSA-Akfen Ortak Girisim Grubu %50-50 miisterek ortaklik yapisiyla TCDD’nin isletmekte
oldugu Mersin Limam’nin 36 yil siireyle igletme hakki devrine iliskin OIB’nin agms oldugu
ihalede 755 milyon ABD Dolan ile en yiiksek teklifi vererek ihaleyi kazanmis ve Mayis 2007
yilinda MIP girketini kurmugtur. Akfen Holding, MIP’in %30 oraminda payina sahiptir,

ipo

IDO Istanbul’un deniz ulagimina ve trafik sorununun ¢dziimiine katkida bulunmak amaciyla
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg (IBB) tarafindan 1987 yihnda kurulmus olup, 4046 sayil
Ozellestirme Uygulamalan Hakkinda Kanun hitkiimlerine gore [BB tarafindan gerceklestirilen
IDO’nun %100 oranindaki payiun Szellestirilmesi gergevesinde dzellestirilmistir. Ozellestirme
ihalesini Akfen Holding, Tepe, Souter Investments LLP ve Sera Gayrimenkul Yatinm ve [sletme
A.S. ortak girigim grubu kazanarak IDO paylanim devralmuslardir.

Akfen Holding IDO’nun %30 oraninda payma ve ortaklan arasinda imzalanmis ortakhk
szlesmesi gergevesinde miigterek yonetim hakkina sahiptir.

Akfen Su

Akfen Su 2005 yilinda Hollanda’da kurulu uluslararas: bir yatinm sirketi olan Kardan N.V. ile %50
ortakhikla kurulmugtur. Akfen Su’nun i ortakhklan hélihazirda Giilliik Belediyesine su/atik sn
hizmetleri ile Dilovas: Organize Sanayi Bolgesinde atik su aritma hizmeti vermektedir.

Akfen Holding, Akfen Su’nun %50 oraninda payina sahiptir.

Konuya iligkin ayrmtih bilgi ihrace: bilgi dokiimannin 7.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.5. Kar tahmin ve beklentileri

YOKTUR

2.6. Ihracer bilgi dokiimanmnda yer alan finansal tablolara _ili_s'k-j; _'Iiaglmlsnz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda aciklama: il

YOKTUR. 3 1 ATALL: 360
2.7. Segilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclan b o S

N

., r

Ozkaynak ydntemi kullamlarak hazirtanmus 30 Haziran 2013 ve 31'Aralik 2012 tagihlerine ait ve
oransal konsolidasyon y&ntemi kullamilarak hazirtanmms 31 Arahk 2013 v 31 Arahk 2011 tarihli
bagimsiz denetimden gegmis konsolide finansal tablolarindan segilen dnemli kalemler asagnda
sunulmugtur,

31.12.2012
(Bin TL) 30.06.2013 (Yeniden | 31.12.2012 31.11.2011
diizenlenmis)
Duran Varhklar 2.511.876 2.528.884 | 3.656.207 4,152,943
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 721.105 1.052.373 | 2.179.137 2.999.911
(zkaynaklar 1.670.959 1.692.418 | 1.714.607 1.151.881
Aktif / Pasif Toplam 2.992.370 3.143.196 | 4.814.857 5.438.969
Dinem KarvZaran -7.798 644.663 670.869 39.388

#2013 yili ile beraber TFRS 11 standardinin benlmsenmes) e beraber Akfen Holding’In muhasebe politikast
defiymig olup konuya ifigkin ayrmtle bilgi Thrage bilgi dokiimanmm 3.1 no’ln maddesinde yer almaktndir.

Son finansal tablo dénemi olan 30 Haziran 2013 tarihinden itibaren Akfen Holding’in finansal




2.8. fhragpnn #deme gilcilniln defierlendirilmesi i¢cin 6nemli olanm, ihracciya iligkin son
zamanlarda meydana gelmisg olaylar hakkinda bilgi

Alden Holding

e 28 Mayis 2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantis1 sonucu Sirket, 2012 wih
karnin dagitihmas: ve kar dafitim tarihi konusunda birinci temettiinlin dafitilmasina karar
vermis olup bu karar dogrultusunda temettii ddemelerine 30 Mayis 2013 tarihinde
baglanmgtir,

e Akfen Holding’in “Geri Alim Programm™ gergevesinde Akfen Holding 28 Arahk 2011 - 9
Aralik 2013 tarihleri arasinda, ortalama 4,28 TL fiyattan toplam 11,197.560 adet Akfen
Holding hissesi geri almigtir. Akfen Holding, 4 Mart 2013 - 17 Temmuz 2013 tarihleri arasinda
ortalama 1,53 TL fiyattan 1.265.228 adet Akfen GYO hissesi alim iglemi gergeklegtirmistir.

e 3 Eyliil 2013 tarihinde; Beyobasi, Camhca, Yeni Doruk, Pak, Elen ve BT Bordo ile Ziraat
Bankas: arasinda 275.000.000 ABD Dolan tutarinda kredi stizlesmesi imzalanmstir.

e  Aquila Capital Wasserkraft Invest GmbH ve Aquila HydropowerINVEST Investitions GmbH
& Co. KG ile Sirketimiz arasinda, Karasular’daki kalan %60 hissemizin tamaminin devrine
dair hisse satis sGzlesmesi imzalanmisgtir,

e TAV Yatinm, 30 Temmuz 2013 tarihinde toplam briit 2.277.940,50 TL temettii dafitim
gergeklegtirmistir.  Akfen Holding’e 2013 yilinda 493.746,44 TL temetti aktarim
gergeklegmistir,

Akfen Ip_sgat

e Akfen ingaat, 27 Kasim 2012 — 24 Ekim 2013 tarihleri arasinda piyasadan toplam 6.987.925
adet (%2,40) Akfen Holding hissesi almistir, Ayrica, Akfen Ingaat daha énceden sahip oldugu
7.989.806 adet (%2,75) hisseyi de halka agik hale getirmistir.

¢ T.C. Saglik Bakanl, KOO Daire Baskanlifn tarafindan yiiriitillmekte olan KOO Modeli ile
Isparta Sehir Hastanesi Yapim fsleri ile Uriin ve Hizmetlerin Temin Edilmesi Isi Thalesi ile
ilgili 22 Subat 2013 tarihinde yapilan agik eksiltmede, Akfen Ingaat 52,250,000 tam TL ile en
iyi Her Sey Dahil Yillik Fiyat teklifi vermistir. T.C. Saghk Bakanlig KOO Dairesi ile yapilan
goriimeler sonucu Akfen Insaat tarafindan iletilen son teklif 3 Eylill 2013 tarihinde YPK
onayimna sunulmug olup, onay sonras: sdzlegme imza agamasina gegilecektir.

HES Grnbu

o HHLXK. altinda yer alan Calikobas: FIES projesi ve Kurtal altinda yer alan Cigekli 1-I1 HES
projeleri igin 11 Temmuz 2013 tarihinde Vakifbank ile toplam 33.375.000 ABD Dolart
tutarinda, kredi sdzlesmesi imzalanmugtir. Belirtilen projeler i¢in 2 Agustos 2013 tarihinde
toplam 10 milyon ABD Dolan tutarinda ilk kullandirim gergeklesmigtir.

Akfen Enerii

e Mersin ilinde yapilmas: planlanan Mersin DGKCS ile ilgili olarak 30 Eylal 2013 tarihi
itibariyle 24,4 milyon TL’si tahakkuk etmis toplam 56,2 milyon TL tutarinda yatinm
harcamas: gergeklesmigtir, o

o Mersin DGKCS’nin finansmani kapsaminda potansiyel ﬁnansmamnm de;ta.yll iincelemesi ve
finansman saflanmas: amaciyla; Sirketimiz, IFC, EBRD ve Akfcn Em:gl.,Urctlm arasinda 10

Ekim 2013 tarihli yetki mektubu imzalanmigtir. 3 T AHAl K %013
Akfen GYO
e Akfen GYO’nun 22 Ekim 2013 tarihinde isletme sermayesi 1111:) ac;Iarmm gldenlmcsx i¢in 15
milyon Avro kredi saglanmistir, N

. A]cfcn GY O’nun bagll ortakllgl HDI altinda yer alan Dmamo-—Petrovskly Park XX[ Vck-MS




Hiikiimeti tarafindan dolayh sirket bagh ortakli: lehine toplam 199.775.062 Ruble (yaklagik
4.560.000 Avro) 8denmesi 30 Eylill 2013 tarihinde karara baglanmugtir. Moskova
Hiikiimeti’nin bu konuda iist mahkemeye bagvurma hakki mevcuttur.

MIpP

e Sirketimizin milsterek ortaklarindan MIP’in isletme haklarimin Mayis 2007°de OiB’den devir
alinmas: srasinda almig oldugu ardil kredinin vadesi, 7 Mayis 2013 tarihinde alman 155
milyon ABD Dolari tutarindaki yeni ardif kredi ile 9 May1s 2014 tarihine uzatilmstir.

e MIP’in 8zellestirme islemi doneminde alnmig olan proje finansmam kredisinin refinans
edilerek sirketin ortalama borglanma vadesinin uzaplmasy ve finansman sartlarimin
sadelestirilmesiyle kisa vadeli likidite pozisyonu iyilestirilerek sirkete mali ve operasyonel
esneklik kazandinlmas: amaciyla MIP tarafindan 12 Agustos 2013 tarihinde tahvil ihrag
edilmistir.

Konuya iliskin ayrmtil bilgi ihragg: bilgi dokiimammm 5.1.5 ne’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.9. Thragginm grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden Onemli
dlciide etkilenmesi durumunda bu husus hakkmmda bilgi

Holding sirketinin gelir kalemlerinden bir tanesi temettiidir. Projelerin ve genel giderlerin
finansmaninda Holding’e gelecek temettii akipt kaynaklardan bir tanesidir. Is ortakhkiarimn
temettii akist bagh ortakliklara gére daha Snemlidir. Bagh ortakliklarin devam eden projelerinden
dolay: temettii katkis1 daha simirh olabilir.

Konuya iliskin ayrntih bilgi ihrage: bilgi dokiimanmin 7.2 ne’lu maddesinde yer almaktadir.
2.10. ihracginin ana faaliyet alanlan hakkinda bilgi
Sirketin ana {iriin/hizmet kategorileri agagida verilmigtir:

ingaat Faalivetleri

Kurulug yillarmda endiistriyel tesislerin fizibilite ve mithendislik hizmetlerini gerceklestirmek igin
kurulan Akfen Insaat, verdigi hizmetlerin yelpazesini endiistriyel tesislerin imalati, kurulusu ve
montaji hizmetleri ile genigletmigtir.

TAV ingaat yurt iginde ve yurt disinda havalimam terminalleri, konutlar ve altyap: tesisleri gibi
pek cok alanda ingaat isleri yapmaktir. Mena Bdlgesi ve Tirkiye'de .yatnmlarina devam

etmektedir. N
L ST .
Eneriji Santralleri Yaturnm ve Isletilmesi Faalivetleri 3 1 %RALQ‘( 20‘13

Akfen Holding, niifusta, hizla biiyiiyen ekonomide ve schirlcsmc:_l_oré}ilﬂda gqfc';:ckléscn} artig ile
birlikte hizla artan enerji ihtiyacimn &zellikle yenilenebilir enerji kaynaklarima dayalrhidroelektrik
santrali yahrimi yaparak ve yeni iiretim kapasitesi eklemek yohayla. katsilanmasina destek
vermektedir. e

Gayrimenkul Yatirim Faalivetleri

Ekonomik sehir otelciligine odaklanan Akfen GYO, bu alandaki yahnmlanm biyilime
potansiyeline sahip olan Tiirkiye ve Rusya pazarinda yogunlagtirmistir.

Havalimam isletmeciligi Faalivetleri

TAV Havalimanlan Tiirkiye’de Istanbul Atatiirk, Ankara Esenboga, lzmir Adnan Menderes ve
Antalya Gazipaga havalimanlarim; yurtdiginda ise Giircistan’in Tiflis ve Batum, Tunus’un
Monastir ve Enfidha-Hammamet, Makedonya’min Uskiip ve Ohrid, Suudi Arabistan’in Medine,
Letonya’mn Riga havalimanlaninda faaliyet gdstermektedir. TAV Havalimanlan duty-free,
yiyecek-igecek bizghetleri, yer hizmetleri, bilisim, giivenlik ve isletme hizmetleri gibi havalimam
operasyonunury/di
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Liman Yatinm ve Isletme Faalivetleri

2 milyon TEU konteyner ellegleme ve 9,75 milyon ton konvansiyonel yiik kapasitesi olan Mersin
Uluslararast Limani, ton bazinda toplam elleglenen (yitklenme, tasinma ve bogaltilma) yiikte
Tiirkiye'nin en biiyiik limanicur.

Deniz Ulasim: Faslivetieri

Faaliyetlerini {stanbul schir i¢i ve Marmara Denizi bélgesindeki 35 iskele iizerinden gergeklestiren
IDO filosunda yaz d8nemi igin 37.824, kig dBnemi i¢in 31.680 yolcu ve her iki dénem igin 2.842
arag kapasitesine sahip 25 deniz otobiistl, 10 hizl: feribot ve 18 arabali vapur bulunmaktadir.

Icme Suvn, Atk Antimi, Yatinmi ve Isletme Faalivetleri

Akfen Su’nun yfiriitmekte oldugu faaliyetler arasinda 5.000in {izerinde aboneye sahip Giillik
Belediyesi’nin Su ve Atk Su Imtiyaz Igletmesi ve Dilovast Organize Sanayi Midiirliigii’niin atik
su antma igleri ve digier muhtelif firmalara saflanan kati atik ydnetimi hizmetleri yer almaktachr,

Konuya iligkin ayrintih bilgi ihrace: bilgi dokiimanmm 6.1 no’lu bélimiinde yer almaktadir.
2.11. thraggmin ydnetim hakimiyetine sahip olanlarn adi, soyadi, ticaret unvam, ydnetim
hakimiyetinin kaynag

thraggmin y8netim hakimiyetine Hamdi Akan sahip olup, konuya iliskin ayrintlt bilg asagda
verilmektedir:

Adh Soyadh - Sermayedeki Pay: Kontroliin Tedbicler
Ticaret Unvam | Tntan (TL) | Oram (%) Kaynag
Sahip olunan | TTK ve SPK mevzuat:
Hamdi Akin 198.608.824 | % 68,25 sermaye pay1 ve 0y | uyarinca alinmast gerekli
hakk: imtiyazidr, onlemler alinmigtir
Konuya iligkin ayrmth bilgi ihragex bilgi dokiimamnm 12.4 .no’hi.': ri{ai?ﬂﬂes.\inde yer
ﬂlmﬂktadll"- Q 1 & ‘A';—-iz‘.iil.’ ﬂ‘ﬂ‘-‘_ R
2.13. Derecelendirme notu hakkmda bilgi S /_P ) ‘Q C'U L
YOKTUR. S
2.14. Garanti hiikimleri S
YOKTUR. -
2.15. Garantdr hakkindaki bilgiler
YOKTUR.
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2.16. Yinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Son 5 Yilda . Sermaye Payt
Adi Ortaklikta Gbrev Stiresl/
Soyadt Glrevi Ustlendigi Kalan Glrev
Gorevier Siirest TL %
7 2 ihi
Hamdi | Yonetim Kurulu | Yonetim Kuruy | 28 Mayis 2013tarihinden =
AKIN Bagkam Baskant itibaren 198.608.82 .
1 yil/Y aklasik 6 ay
trefan Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu | 28 Mayis 2013tarihinden
ERCIYAS Upyesi / Uyesi / Murahhas itibaren 6.578 0,002
Murahhas Aza Azg 1 y11/Yaklagik 6 ay
5 , —
Selim Yonetim Kurulu | Yonetim Kurulu 28 May 8 2.313 tarihinden 4 0.00001
AKIN | Bagkan Vekili Oyesi itibarenl = ’
1 yil/Yaklasik 6 ay
5 —
Pelin | Yonetim Kurulu | Yonetim Kuruly | 25 M3 2.213 tariltinden 2 0.00001
AKIN Uyesi Upyesi itibaren ~ 0000
1 yil/Yaklagik 6 ay
ST
Saban Bagimsiz “OmNﬁIISI?II: dz‘gllo 28 May1s 2013 tariliinden
Yonetim Kurulu | .. - itibaren 8 0,000003
ERDIKLER Uvesi itibaren bagims1z
vesi YK Uyesi 1 y1l/Yaklasik 6 ay
2012
Nusret Bagimsiz 3 M:‘l])fls d;gl“ 28 Mayis 2013 tarihinden
Comerl Yonetim Kurulu itibaren bapimsiz itibaren 2 0,000001
Uyesi YK Uyesi 1 yil/Yaklagik 6 ay

2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ticaret Unvan: Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirlik A.S.

Adresi: Kavacik Riizgarli Bah¢e Mahallesi, Kavak Sokak No:29, Beykoz, 34805, fstanbul
Sorumlu Ortak Bagdenetgi: Nesrin Tuncer

3. iIHRAC EDILECEK BORCLANMA ARACLARINA iLiSKIN BILGILER

3.1.

Ihrag edilecek bor¢lanma araglan ile ilgili bilgiler

Ortakhgimiz tarafindan 200,000,000,-TL nominal degerli ve 3 yil vadeli tahvil ihrag

edilecektir. Stz konusu tahvillerin ISIN kodu

‘d
.............. Ir.

Konuya iliskin ayrmtih bilgi sermaye piyasas: araci notunun 4, bgliimiinde yer almaktadir.

3.2. Bor¢lanma araclarnn hangi para birimine gore ihrag ed

Tahviller Tiirk Lirast cinsinden satisa sunulacaktir.

ildigi hakkinda bllgl
31 ARALL 2013

33. Halka arz edilecek borclanma araglar fizerinde, bor g:lanma aracmm devti ve
tedaviiliinii kisitlayici veya bor¢lanma aracim alanlarin haklarim kullalimasma engel o]acak
kayitlarm bulunup bulunmadina iligkin bilgi: : C

YOKTUR.
34.

P A
Lo M

. ..
[

ihra¢ edilecek bor¢lanma araclanmmn yatirmeiya sagladif ha‘ﬂdg_{;, bu Haklarmn

kullanim esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlar:

Tahvil vatmmeilari, ihract gergeklestiren SIRKET in alacaklist konumunda olup SIRKET aktifleri
fizerinde alacaklarindan (anapara ve faiz) baska bir hakka sahip degildirler. Yatirimeilar, ihrag
edilecek tahviller i¢in belirtilen hesaplama yéintemi ile hesaplanacak anapara ve faizlerini, 6deme
giinil almaya hak caklardr.

i kurufuglar nezd

Yatinmeilarin
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nominal tutarin 8demesi Takasbank nezdindeki MKK hesabi aracilifiyla yapilacaktir.

MKK'ya ilye kuruluglar, ihrag¢t terafindan briit tutar iizerinden yapilacak yasal ve vergisel
kesintilerden sonra kalan net tutar: yatirimeilara ddeyeceklerdir.

Bunun yamstra 6102 sayth Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tahvil sahiplerinin haklarimn &nemli
birkagt asafida Szetlenmigtir:

Sirketin iflast halinde, yonetim kurulu tiyeleri girket alacaklilanna kargi, iflasin agiimasindan
&neeki son tig yil i¢inde kazang pay: veya bagka bir ad altinda hizmetlerine kargilik olarak aldiklari
ve fukat uygun ficreti agan ve bilango uygun bir iicret miktarina gore tedbirli bir tarzda dizenlenmis
olsaydi 8denmemesi gereken paralan geri vermekle yiikiimltidtrler. (TTK m.513 (1));

- Uzun siireden beri girketin kanuncn gerekli olan organiarindan biri meveut degilse veya genel
kurul toplanamamasi hallerinde, mahkemeden sirketin durumununun dfizeltilmesini talep ctme
akst halde “ortakligin feshi” i¢in mahkemeye bagvurma hakk: bulunmaktadir (TTK m.530);

- Kurucularm, y@netim kurulu ilyelerinin, y8neticilerin ve tasfiye memurlanmin kanundan ve
esas sBzlegmeden dogan yiik{iml{iliklerini ihlal ctmeleri halinde, hem girkete hem pay sahiplerine
hem de sirket alacaklilarina kars1 verdikleri zarardan sorumlulugu bulunmaktadir (TTK m.553);

Konnya iliskin ayrmtili bilgi sermaye piyasasi araci notunnn 4.6 no’ln maddesinde yer
almaktadir.

3.5. Nominal faiz oram ve ddenecek faize iligkin esaslar:
a) Nominal faiz oram

Tahvillerin faiz oranlar isbu &zetin onaylandig tarih itibariyle kesinlegmemis olup, Madde 3.5 a)
ve ¢)’de belirtilen y&nteme gore hesaplanacak olup talep toplamanin son giinii olan 9 Ocak 2014
giinii kesinlegecektir. Kesinlesen faiz oranlan talep toplama siiresinin ertesi iy giinil KAP’ta ilan
edilerek kamuya duyurulacak olup, ayrica Akfen Holding’in www.akfen.com.tr adresli internet
sitesinde ilan edilecektir.

b) Bor¢lanma aracimn vadesi ve itfa plam:

thrag edilecek tahvillerin vadesi 1.092 giindiir. Talep toplamamn son giindi olan 9 Ocak 2014
tarihini takip eden ikinci is giin olan 13 Ocak 2014 tarihi halka arza katilan tim yatinmelar igin
vade baslangig tarihi olacaktir. Vade baglangig tarihinden itibaren ihrag edilecck tahvillere iig ayda
bir olmak iizerc yilda 4 defa (tahvilin vadesi siiresince toplam 12 defa) kupon Gdemesinde
bulunulacaktir. Tahvillerin anaparast, son kupon 8demesi ile birlikte vade bitimi tarihi olan 9 Ocak
2017’ de bir defada Gdenecektir.

¢) Knpon Gdeme tarihleri ile faizin ne zaman ddenmeye baglanacag, sbnﬂtje‘ng\e‘tgnhlm
3 yil vadeli ihra edilecek tahviller igin; AL R
. " " o 3 FRAK WK
: oo b \_‘»'__,..\- Prr ;

Vade Baslangic Tarihi 13.01.2014 5

1. Kupon Odeme Tarihi 14.04.2014 | RPN
2. Kupon Qdeme Tarihi 14.07.2014 SR
3. Kupon Odeme Tarihi 13.10.2014 T e
4. Kupon Odeme Tarihi 12.01.2015 o

5. Kupon Odeme Tarihi 13.04.2015

6. Kupon Odemc Tarihi 13.07.2015

7. Kupon Odeme Tarihi 12.10.2015

8. Kupon Odeme Tarihi 11.01.2016

9. Kupon Odeme Tarihi 11.04.2016

10. Kupon Odeme Tarihi 11.07.2016

11. Kupon Odeme Tarihi 10.10.2016

12. Kupon Qdemg Tarihi - 09.01.2017

Anapara Geri f/démesi Tarihi ) 09.01,2017
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d)Faizin dayandif gisterge faiz oranu:

Degisken faizli ihrag edilecek tahvilin kupon faiz oranlarna baz teskil edecek “Gosterge Yillik
Bilesik Faiz® oram, T.C. Hazine Miistesarli1 finansman programinda agikladigi fizere diizenli
olarak ihraci 6ngorillen 2 yil vadeli TL cinsinden sabit kuponlu “gdsterge tahvil” olacaktir,
(Gosterge Tahvil)

Bu kapsamda yapilacak hesaplamalarda “Gosterge Yillik Bilesik Faiz”, Gosterge Tahvil’in son {ig
is giiniinde BIAS Borglanma Araglari Piyasasi’'nda olugan ayn: giin valarlii agurl ikl ortalama yillik
bilesik faizlerinin aritmetik ortalamast olarak hesaplanacaktir. Bu kapsamda yapilan hesaplamalar
virgiilden sonra 4 (ddrt) haneye yuvarlanacaktir.

Halka arza iliskin talep toplamanm son giinii ilk kupon Sdemesine iligkin, her bir kupon ddeme
gliniinden bir giin dnce ise bir sonraki kupona iligkin faiz orannin baz fiyatnin tespiti i¢in yukanda
belirtilen “Gasterge Yillik Bilesik Faiz” hesaplama prosediirii o tarihte gegerli olan Gasterge Tahvil
ile tekrarlanacak ve bulunan “Gosterge Yillik Bilesik Faiz” oramindan gosterge donemsel faiz
asagidaki formiile gore tiiretilerck bir sonraki kupon Gdemesine baz teskil edecek “Gosterge
Dénemsel Faiz Orant” bulunacaktir.

Gosterge Dinemsel Faiz Orani = ((Gosterge Yillik Bilegik Faiz+1)*(Kupon Dinemindeki Giin
Say1s1/365))-1

flk kupon Sdemesine baz teskil edecek Gosterge Tahvil, 09.10.2013 tarihinde ihrag edilen
TRT071015T12 ISIN kodlu kaymettir. flgili kiymet baz alimarak yapilacak ilk kupon &demesine
iliskin Gosterge Dinemsel Faiz Orant talep toplamamn son giinti 8leden sonra KAP aractlig ile
yatinmetlara duyurulacaktir. Diger kuponlarin faiz oranmin tespiti igin her bir kupon ddeme
giiniinden bir giin énee gegerli olan Gosterge Tahvil’e gore bir sonraki kupona iligkin kupon faiz
orant hesaplanarak kupon 6deme giinlerinde yatinmeilara KAP aractligr ile duvurulacaktir.

Halka arza iligkin talep toplamanin son giiniinden &nce ve her bir kupon 8deme giiniinden bir giin
onece “Gosterge Tahvil” T.C. Hazine Miistesarligi tarafindan yeni ibrag edilmis ve heniiz BIAS
Borglanma Araglan Piyasast Kesin Alim Satim Pazari’nda fi¢ giin islem gdrmemis ise bir onceki
Gosterge Tahvil'e gore hesaplamalar yapilacaktrr. C

. g 1 APALK 9613
e) Halka arz edilecek bor¢lanma araglarmmm yillik getir oranx: TR S

N

Isbu Ozet’in 3.5 d) maddesinde belirtildigi ekilde hesaplanan ti¢ aylik “Gﬁsfci*gé_ bﬁﬁemlscl Faiz
Orani” kupon ddemesine baz tegkil edecektir. R

Tahvillere denecek olan “Yillik Ek Getiri Orani™ oram talep toplama sﬁrcsirliin; crtesi ig giini
%2,75-%3,25 araliginda olmak kosulu ile kesinlestirilerek www.akfen.com.tr adresli Akfen

Holding A.S. nin internet sitesi ve KAP'ta ilan edilerck kamuya duyurulacaktir.
Dénemsel Ek Getiri Orani=((Y1llik Ek Getiri Oran1 +1y*(Kupon Dénemindeki Giin Say1s1/365))-1

“Gosterge Donemsel Faiz Oram™na “Donemsel Ek Getiri Orant’™nin cklenmesi suretiyle de
“Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Orant” bulunacakir.

“Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Oram”, “Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Orant™’mn yillik bilesik
faizidir ve agagida belirtilen ydnteme gre hesaplanir.

Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Orant=((Tahvilin Dnemsel Kupon Faiz Orani+1Y~(365/ Kupon

YA




[lk Kupon Faiz Oranina g6re hesaplanan Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Orant ise talep toplama
sliresinin ertest i§ giinii KAP’ta ilan edilerck kamuya duyurulacak olup, ayrica Akfen Holding’in
www,akfen.com.tr adresli internet sitesinde ilan edilecektir.

f) Borg¢lanma araci sahipleri temsileileri hakkinda bilgi:

6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tahvil sahipleri, pay sahiplerinin paya bagl: olarak sahip
olduklari temsil haklarina sahip degillerdir. Genel kurulda oy kullanma haklan bulunmamaktadir.

g) Faiz tdemesinin tiirev bir kisminin olmasi durumunda, yatirimin degerinin dayanak
aracin degerinden, Gzellikle risklerin actk bir sekilde ortaya ¢iktigi durumlarda nasil
etkilendigi hakkinda bilgi:

YOKTUR.

3.6. Borglanma araclannn borsada islem gérmesine iligkin esaslar ile ilem glirme
tarihleri:

Halka arz edilen borglanma araglarinin satigi tamamlandiktan sonra BIAS’da iglem gdrebilmesi
BIAS Mevzuat’nin ilgili hiikiimleri gergevesinde BIAS Yonetim Kurulu’nun verecegi olumlu
karara baghdir.

Konuya iliskin ayrnntili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir,

4. RISK FAKTORLERI

4.1, Thracginin bor¢lanma araglanna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getinme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.1. Kredi Riski

Kredi riski, bir miigteri veya karst tarafin finansal arag sozlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi riski olup miigterilerden alacaklardan ve yatirim senetlerinden kaynaklanir. Finansal
varliklarin kay1tlt degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir.

4.1.2. Deger Diisiikliigii Riski
Deger diisiikliigii riski, girket varliklarinin yaratacagi nakit akiglarinmn, etkin faiz orani esas alinarak

iskonto edilmesiyle bugiine indirgenmis degerinin, ilgili varltklarn kayith dcgcrmdt:n daha kiigiik
olmast riskidir. .

B R 3 F - W
4.1.3. Likidite Riski 3 ““ ’r““‘ e
Likidite riski Grup'un ileri tarihlerdeki finansal yitkiimliiliiklerini karsllayamamasl I’lSkld:lI‘
4.1.4, Yabanc: Para Riski n-j,f Lo

Grup, yabanct para birimleri iizerinden olan gegsitli gelir ve gider ka]cm]cri ve buplardan dogzm
yabanct para borg, alacak ve finansal borglar sebebiyle doviz kuru riskine maruz‘kalmaktadir.

Kur riski Grup’un raporlama birimi olan TL’nin bagta ABD Dolar1 ve Avro olmak iizere, diger
yabanet paralar kargisinda ugrayacag deger degisiklikleri riskidir.

4,1.5, Faiz Riski

EURIBOR ve LIBOR oranlarindaki artiglar, finansman maliyetlerinin artmasina ve Sirket’in
yatinmlarindan elde ettigi kazang oramn azalmasina, planlanmayan nakit ¢ikisina ve Sirket’in
likiditedesinde olumsuzluga neden olabilir.

4.1.6. Sermaye Yonetimi Riski

Sermaye yonetimi, rigki, Akfen Holding’in sahip oldugu dzkaynaklarin, net finansal borglan
kargilayamamast fiskidir.




4.2, Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

4.2.1. Sektore ve Faaliyetlere fliskin Riskler

Akfen Holding, birgok sektorde faaliyet g@steren holding yapist nedeniyle genel olarak tiim
sektorlerin etkilendigi ckonomik krizlerden etkilenmektedir.

Holding, ¢opunlukla imtiyaz veya imtiyaz benzeri hak saplayici s6zlesmeler veya ilgili idareler
tarafindan saglanan lisanslar ile faaliyetlerini yiiriitmektedir. Stz konusu stzlegmelerin, ilgili
idareler tarafindan sdzlesme ve/veya yasal mevzuatta yer alan scbeplerle sona erdirilmesi Akfen
Holding igin bir risk yaratabilir,

4.2.2. Holding Olma ile Ilgili Riskler

Holding, taahhiidii bulundufu finansman sozlesmeleri kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine
getirmedigi takdirde, baglt ortaklik ve miigterck yonetime tabi ig ortakliklar temerriide diigebilir,
bu durum kredilerin vadelerinden ¢nce Gdenmesine neden olabilir ve Akfen Holding'in
faaliyetlerinin olumsuz yénde etkilenmesine sebep olabilir.

Akfen Holding, miigterck yOnetime tabi oldufu is ortakliklarinda, tck bagma karar alabilme
yetkisine sahip degildir. Bu durum, Holding’in operasyonlarimi finanse etme kabiliyetini, yeni
projelere katlma oranm kisitlayabilir, bu da Holding’in faaliyetlerine ve finansal durumuna
olumsuz y6nde yanstyabilir,

4.2.3. Enerji Sekttrandeki Faaliyetleri ile Ilgili Riskler

Enerji sitketleri EPDK mevzuati uyarinca lisans ile yetkilendirilmis sirketler olup, her bir proje igin
ayri lisans alinmasi gerekmektedir. Lisansin iptali halinde proje ile ilgili tiim haklar ortadan kalkmug
olur. Yatimmu baglamamig veya devam eden projelerimiz i¢in byle bir risk mevcuttur.

Enerji yatinmlarinda, yainmlarin gergeklesmesi ile ilgili en biiyiik risk, yatrimin devam edecegi
arazilerin, 6zellikle kamulagtirma olan alanlarda kamulagtirma kararlarinin iptali igin agilabilecek
davalar veya halktan gelebilecek olasi tepkiler sebebiyle yiiklenicilere zamanmnda tesliminin
yapilamamasindan kaynaklanmaktadir.

Akfen Holding biinyesinde bulunan bir kisim projeler ile ilgili gevre Grgiitleri ve yerel halk
tarafindan DSI ve EPDK islemleri basta olmak iizere idari iglemlere kargt iptal davalan
acgtlabilmektedir. Bu davalarin iptal ydniinde sonuglanmasi halinde bir kisim karar ve izinlerin
yeniden almmas: gerekebilecedi gibi, projelerin gergeklesmemesine de neden olabilmektedir.

Gerek mevsimsel, gerek gevresel, gerekse dogal afetler gibi sebepler tiretilecek cnarii miktarmm
azalmasina ve enerji portfQyii gelirlerinde diigmelere sebep olabilir. 3 T A Ff AL ( 2613

Akfen HES'lerde zaman zaman ariza ya da periyodik bakimlar ncdcmylc urctlm aksayablhncktc,
bu durum ise iiretimde diisiige ve gelir kaybina sebep olabilmektedir. ;

4.2.4. Havaliman: Isletineciligi ile Tlgili Riskler 3 el J
Son donemde iilkemizde demiryolu yatirmlarma hiz verilmig vc"kvii'p'rti- gecisleri ile
karayollarindaki yatirimlarin tamamlanmasi, demiryolu ve karayolunun da zaman tasarrufu
saglayabilecek ulagim sekilleri arasina girmesine sebep olmusgtur. Tiirkiye’deki havalimanlarinin

yurti¢i yolcu sayist bu yatirimlardan olumsuz olarak etkilenebilir.

May1s 2013°de ihalesi Yeni Istanbul Havaliman: faaliyete gectikten sonra; her ne kadar TAV
Istanbul’un olgs: ka kaylplannm DHMI tarafindan tazmin edilecegini bildirmis olsa da; Istanbul
Atatirk Havdlinfani’'nin  trafigi bu havalimanma kaydinilmus olacaktir. Istanbul Atatiirk

Havalimam’gin fmeveut kapasitesi ve bunun biiyiith
KUL Jf', . / _,',"-' aing -' e ‘




4.2.5. Limancilik ile ilgili Riskler

Mersin Limami’min ticari faaliyetleri, kiiresel krizlerin etkisiyle yasanacak olast ekonomik
durgunluklardan etkilenebilir. Uluslararast piyasalardaki stirekli bir diizensizlik ve limanin
sundugu hizmetlere iliskin talebin diismesi, girketin faaliyet alamm, mali yapisi ve operasyonlarinin
sonuglarint olumsuz sekilde etkileyebilir. Yeni limanlarin olugmasi ve rekabetin bélgede yiikseliyor
olmast, limanda uygulanan tarifeler fizerinde agagt yonlii bir baskiy: da beraberinde getirebilir.

4.2.6. Deniz Tasimaciligi ile ilgili Riskler

IDO, ilgili mevzuat uyarinca UKOME ve Denizcilik Miistegarligi’nin yetkili oldugu konularda
alinacak karar, talimat ve ilgili diizenlemelere uymakla yitkiimliidiir. Dolaystyla [DO’nun i¢ hat
deniz otobiisil ve arabalt vapur operasyonlarinda tek bagima tarife ve sefer diizenleme hakki meveut
degildir, bu izinlerin IDO talepleri ve maliyetlerini yansitacak sckilde almmasi her zaman miimkiin
olmayabilir veya bu izin ve onaylar gecikebilir.

IDO, hem Tiirkiye hem de uluslararas: alanlarda uygulanmakta olan saglik, ¢evre ve giivenlik
konularindaki tiim mevzuat ve yonetmeliklerde yasanabilecek degisimlerden sorumlu olup,
uymakla yiikiimlii oldugu mevzuat ve yonetmelikler nedeniyle gelecekte maliyet artiglarina veya
gelir diisiislerine maruz kalabilme thtimali bulunmaktadr.

IDO’nun faaliyette bulunduBu hat guzcrgah]anna alternatif teskil edebilecek yeni karayolu, képrii
veya otoyol yatirimlar: yapilabilir veya yeni denizyolu ulagim hatlan agilabilir ve rekabetin artmast
sonucu gelirler olumsuz olarak etkilenebilir. Devam eden metro ve diger top]u ulagim yatirimlan
ve [stanbul’da tiim toplu ulagim araglannin entcgrasyonu sonucunda schir igi hatlarin cazibesini
yitirmesi riski s6z konusu olabilir.

4.2.7. Ingaat Sektorii ile ilgili Riskler

Insaat sektoriinde miiteahhit ve tageronlardan hizmet alimlart yaptlmakta olup, performanslari her
zaman istenilen kaliteyi yakalayamayabilir, is teslimlerinde gecikmeler yasanabilir, is yasast ve
sosyal giivenlik mevzuati ¢ergevesinde is¢ilerinin maaglanm veya sosyal giivenlik ddemelerini
yapmamalarindan Sirket miiteahhitle birlikte miiteselsilen sorumludur.

TAV Insaat’m farkl kitalarda yatinmlarla yapiyor olmast nedeniyle, ulusal ve uluslararasi bolgesel
politik gelismeler ingaatin seyrini ctkileyebilecek, durmasina ya da hakedis tahsilatlarmm
gecikmesine sebebiyet verebilecektir.

Sirketin gelistirme faaliyetleri; miitcahhitler, miihendisler ve mimarlar gibi sirket ile yapilan
stzlesmeler kapsammdaki {igiincii kigilere atfedilebilecek muhtemel ayiplar da dahil olmak fizere,
satilan veya kiralanan ticari alanlarda kullanilan malzemeler, tasarim veya ingaat ayiplan ile ilgili
olarak sirket aleyhine hak iddialannda bulunulmasina neden olabilir. Sorumluluga yol agacak hak
iddialarina kargi savunma yapmanin maliyeti ve bedensel zararlara iligkin tazminatlar da dhil
olmak {izere tazminatlardan sorumluluk, olumsuz taninmayla birlikte ele alindiginda, Sirket’in
gayrimenkullerinin ve projelerinin gelecekte pazarlanmast, kiraya verilmesi-veya satilmasmi
olumsuz ydnde etkileyebilir ve bu da sirketin itibariun yam sira faaliyet sonuq:larmt Ve, ﬁnansal
durumunu ciddi sekilde olumsuz yénde etkileyebilir.
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4.2.8. Su Dagiim ve Atk Su Aritina Sektorii ile Ilgili Riskler

Akfen Su projeleri ile ilgili uygulanan “su imtiyaz” yasal altyaptsx TG de "yay gm ‘olarak
kullanlmamakta oldugundan, farkli mevzuatlar ile karigtinlmakta, tabl oldugu mevzuat ve
uygulamada izlenecck yolun antagtimasinda zorluklar gikabilmektedir. Turklyc deki il-ilge-
miicavir alan sinirlarinda yasal mevzuata gire degigiklikler soz konusu olabilir ve bu durum su
sirketlerinin yatinm ve igletmesini yaptigt alantarda farkliliklar yaratabilir.

4.2.9. GYO Sektiiril ile Ilgili Riskler
Akfen GYO’nun rakjplerinden bazlan Akfen GYO nun sahip oldugundan daha iyi teknik ve




Sirketin faaliyetlerini ve finansal sonuglarmi olumsuz yénde etkileyebilecektir, Sirket’in GYO
statiisiinde ya da vergilendirme oranlan dahil olmak fizere ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir
deBisiklik, dagitilabilir kar tutarinin yani sira Sirket’in finansal durumu ile faaliyet sonuglarimt da
etkileyebilecektir.

4.2.10 Tirkiye’ye Iligkin Riskler

Tiirkiye’nin gelecekte yasayabilecei herhangi bir ekonomik kriz, sirketin faaliyet alanlarinda, mali
durumunda ve operasyonlannda maddi zarar yasamasina neden olabilir. Kiiresel piyasalardaki
belirsizliklerin devam etmesi ve Tiirkiye’nin devamli biiyiiyen cari iglemler aqig1, Tiirk Lirasinda
ciddi enflasyonist sonuglart olabilecck ani diizeltmelere neden olabilir,

42,11 Vergilendirmeye iliskin Riskler

Sirket, Rusya’daki vergi statiisii ile baglantih risklere maruz kalabilmektedir. Ayrica Sirket,
Sirket’in gayrimenkulleri elinde bulunduran sirketlerindeki hisseleri dolayistyla gayrimenkullerin
sattyt halinde ek sermaye kazanci elde edebilir ve vergi boreu riskine maruz kalabilir.

4.3. Thrac edilecek borclanma araclarna iligkin riskler hakkindaki temel bilgiler
4.3.1 Odememe Riski

Ihragemm temerriide diigmesi kupon ddeme ve/veya vade tarihindeki yiikiimliiliklerini yerine
getirememesinden kaynaklanan risktir.

4.3.2 Piyasa Riski

Ikincil piyasada islem gren borglanma araglarinin, piyasa faiz oranlarindaki dalgalanmalara bagh
olarak fiyatlarinin artmasi ya da azalmasidu.

4.3.3 Likidite Riski

Ihraggt kredi durumundan bagimsiz olarak alict ve saticilarin piyasaya katliminin diismesi
sebebiyle iglem hacimlerinin diigmesi ve piyasa derinliginin yetersiz kalmas: ihraca iligkin likidite
riskini ortaya ¢ikarabilir. Likidite riski tahvillerin vadesi dolmadan ikineil piyasada satmak isteyen

yatinmeilar igin tahvilleri istedikleri zaman satamamalart ya da ederinden diigiikk bir fiyata
satmalarina yol agabilir.

4.3.4 Borclanma Araglarinm Likiditesinin Yatirimemtn Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisitlanmas: Riski

Thrag edilecek borglanma araglarimin islem gbrecegi piyasada yapilacak iglem boyutlar ile ilgili alt
limitler bulunmaktadir. Yatirimemin halka arzdan sonra sahip oldufu borglanma araglan tutarinin
bu alt limitlerin altinda kalmast durumunda borglanma araglarinm bu piyasada satilmas: imkansiz

hale gelebilir.

4.3.5 Vergi Riski

Tahvillerin vergilendirme esaslarindaki degisimlere bagl olarak yatirimetlarmn elde edecegi net
getiriler ve borglanma araglarmnn fiyat: degiscbilecektir. 3 .1 : AP&;\ ;. ”{ 2013

Konuya iliskin ayrintth bilgi ihracer bilgi dokiimanmnn 4., sermaye piyagﬂéi';ﬂrgc;_.potunun 2,
béliimiinde yer almaktadir. ot R R
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5. HALKA ARZA iLiSKIN BiLGILER ol T e

5.1 Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yer]eﬁ o '

Tahvil gelirleri, vadesi gelen tahvillerin anapara Gdemeleri, refinansman, gelistirilmekte olan
ve/veya yatiimi devam cden projeler ile baglt ortaklik/itiraklerimizin finansman ithtiyaglarimin
giderilmesi ve olagan faaliyetlerimizde kullantlacaktir.

Konuya iliskin ntth bilgi sermaye piyasast araer notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.
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5.2 Halka arza iligkin temel bilgiler

200.000.000,- TL nominal tutarli tahviller 8-9 Ocak 2014 tarihlerinde halka arz yoluyla ihrag
edilecektir. Satig, Konsorsiyum Lideri IS YATIRIM ve Eg Lideri OYAK YATIRIM’dan olusan
konsorsiyum  araciliftyla “Fiyat Aralj - ile . Talep Toplama Yéntemi” kullamlarak
gergeklestirilecektir, A
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AR AT
AKFEN HOLDING tahvillerinin hatka: arzing -iligkin olarak yatmmecilar Yurt i¢i Bireysel
Yatinmeilar ve Kurumsal Yatirimeilar oiﬁhakg tizere 2 (iki) gruba aynlmislardir

Tiim yatinmeilar, “Yillik Ek Getiri Oram” aralifinin iginde (%2,75-%3,25; 275-325 Baz Puan))
kalmak kaydiyla, “5 Baz Puan” adimlarinda olmak iizere 5 farkli “Yillik Ek Getiri Orant”
seviyesinden farkli miktardaki talcplerini Konsorsiyum Uyelerine iletebilecekleri gibi Ek Getiri
Oramt belirtmeden bagimsiz olarak sadece talep cttikleri adet miktan geklinde de taleplerini
Konsorsiyum Uyelerine iletebilirler. Farkl: Yillik Ek Getiri Oram seviyelerinden farkl: talep adedi
giren yatinmeilar igin nihai Yillik Ek Getiri Oram’na egit veya altindaki en yakin Yillik Ek Getiri
Oranindan girmis olduklan talep dikkate aliacaktir. Yillik Ek Getiri Orant’ndan bagimsiz sadece
adet olarak talep eden yatinmecilar igin bu adet talep adedi olarak dikkate alinacaktir. Ancak,
www.oyakyatirim.com.tr adresli sanal subeden sadece tahan Yillik Ek Getiri Oranindan telepte
bulunulabilecektir.

Halka arza iligkin nihai talep adedi Y1llik Ek Getiri Oram’nin kesinlestirilmesini takiben Kesinlesen
Y1llik Ek Getiri Oramina esit ve altindaki Yillik Ek Getiri Oranlarindan talep edilen tahvil adedine
gire belirlenecektir.

Tahvil halka arzina bagvuran Yatinmeilar, 1S YATIRIM ve acentasi durumundaki {$ BANKASI
ile OYAK YATIRIM ve acentas: durumundaki ING BANK 1n tiim subelerine talepte bulunmak
igin bagvurabilirler. Yurti¢i Bireysel Yatinmcilar bu kanallara ilave olarak Oyak Yatirim Menkul
Degerler A.S.’nin www.oyakyatirim.com.tr Internet Subesi ve 444 0 414 telefondan Capri Merkez
aracihg ile de talepte bulunabilirler,

Talep ettikleri tahvilin bedelini giin iginde nakden yatwan Yurt Igi Bireysel Yatinmeilarn
yatrdiklar1 tutar tahvillerin hesaplarina virman edilecegi tarihe kadar gecclik repoda
degerlendirilerek her bir repo ddniigiinde yatirtmet hesaplarina yansitilacaktir,

Bireysel Yatinmecilar ve Kurumsal Yatinmetlar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

1 adet tahvilin nominal degeri 1 TL'dir. Bireysel ve Kurumsal Yatirimecilar minimum 1.000 adet
tahvil (1.000.-TL nominal degerli) talep edebileceklerdir.

Minimum talep adedinden sonraki talep araliklarinin 1 adet ve katlan seklinde olmast sarttir. Talep
edilebilecek azami tahvil adedi hakkinda herhangi bir simirlamada bulunulmamustir. Yatirimetlar,
istedikleri takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri adede iligkin bir alt simir belirleyebilirler.

Yurtigi Bireysel Yatirtmcilar nakden 6deme, kiymet blokesi ve dviz blokesi yéntemlerinden ancak
birini segerek talepte bulunabilirler (ING Bank yalmzca nakit ydntem ile talep toplayacaktir).

Yurt i¢i Bireysel Yatimmeilar, yatirim hesaplarinda meveut olan ve sermaye piyasast aract notunun
5.1.6. maddesinde belirtilen kiymetleri teminat g8stermek suretiyle tahvil talep edebileceklerdir.
Kiymet blokesi ydptemiyle talepte bulunacak olan Yatinmeilar 1S YATIRIM ve QYAK
YATIRIM’dan dejigken yontem ile, IS BANKAS!I'ndan ise talep yéntemini talep formunda
belirtmek surctiyly sabit veya degisken y@ntem ile talepte bulunabileceklerdir.




Yurt I¢i Bireysel Yatrimeilar hesaplarinda meveut olan Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi’nea
alim-satim konusu yapilan konvertible dévizleri teminat gostermek suretiyle tahvil talep
edebileceklerdir. Doviz blokesi ydntemiyle talepte bulunacak olan Yatrimetlar I$ YATIRIM ve
OYAK YATIRIM'dan degigsken yontem ile, IS BANKASI'ndan isc sabit yontem ile talepte
bulunabileceklerdir.

Kurumsal Yatirimeilar tahvil bedellerini talep aninda ddemeyeceklerdir. Kurumsal Yatirimetlar
almaya hak kazandiklan tahvil bedelini vade baglangig tarthinde saat 12.00°ye kadar nakden
ddeyeceklerdir.

Halka arz edilecek borglanma araglari, satigin tamamlanmasimi miiteakip Sermaye Piyasast
Mevzuat: ¢ergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda vade baglangig tarihinden itibaren
kayden izlenmeye basglanacaktir. Halka arz sonuglar, Kurulun sermaye piyasasi araglarimn sati§ina
iliskin diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip
eden iki ig giinii igerisinde Kurul'un 6zel durumlarin kamuya a¢iklanmasina iligkin diizenlemeleri
uyarinca KAP’ta kamuya duyurulur.

Konuya iliskin aynntili bilgi Sermaye Piyasast Aract Notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.,

5.3 Menfaatler hakkinda bilgi

Yetkili kuruluslara aracilik szlegsmesi ¢er¢evesinde ddenecek hizmet bedeli haricinde halka arz ile
ilgili menfaat saglayacak ger¢ek ve/veya tlizel kigi yoktur.

5.4 Halka arzdan talepte bulunan yatrimeilarnn katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Tahvil halka arzina bagvuran yatirimeilarn talepte bulunduklan kuruma gore virman iicreti, EFT
ficreti ve halka arza iligkin olusabilecek diger giderleri ilgili kuruma Gdemesi gerckebilir. Ayrica,
tahvil sahiplerinin borglanma araglarindan elde ettikleri irat ve kazanglardan dolay: vergi
yitkiimliiliikleri bulunmaktadur.

Yatinmetlarinin ddemesi gerckebilecek komisyon ve benzeri giderler sermaye piyasast aract
notunun 5.6 no’lu maddesinde, ihrag edilecek borglanma araglarna iliskin vergilendirme esaslar
ise Sermaye Piyasast Aract Notunun 9. maddesinde detaylibir gekilde yer almaktadir.
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