Akfen Holding Anonim Sirketi
Ozettir

Bu ozet, heniiz taslak olup Sermaye Piyasas1 Kurulunca onaylanmamistir.

Ortakhgmmizin toplam 200.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki borc¢lanma
araclarimin halka arz edilecek 200.000.000 TL’lik kisminin satisina iliskin o6zettir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamina
gelmeyecegi gibi, s6z konusu bor¢lanma araclarina iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Bu ozet cercevesinde ihrac edilecek bor¢lanma araclarina iliskin ihrac¢inin yatirnmeilara karsi
olan 6deme yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alinmamstir. Ayrica halka arz edilecek bor¢lanma araglarimin fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu ozet, ihracci bilgi dokiimanmi ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir izahname
olusturur ve ihragc1 bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan bilgilerin
Ozetini icerir. Bu nedenle, 6zet izahnameye giris olarak okunmahl ve halka arz edilecek
bor¢lanma araclarina iliskin yatirnm kararlari ihragg bilgi dokiimani, sermaye piyasasi araci
notu ve ozetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu ozet ile birlikte incelenmesi gereken ihrac¢i bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu,
ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracihk edecek Garanti Yatirnrm Menkul Kiymetler A.S.
’nin  www.akfen.com.tr, www.garantiyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) ...../ ...../2014 tarihinde yayimlanmistir. Ayrica
basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

SPKn’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde
yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢i sorumludur.
Zararm ihrac¢cidan tazmin edilememesi veya edilemeyece@inin ac¢ikca belli olmasi halinde;
halka arz edenler, ihraca aracilik eden yetkili kuruluslar, varsa garantor ve ihrag¢inin yonetim
kurulu iiyeleri kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi
olciide sorumludur. Ancak, izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde
ozetin yaniltici, hatal veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak
ilgililere herhangi bir_hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar1 gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazirlayan Kkisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve
eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cercevesinde sorumludur.



http://www.akfen.com.tr/
http://www.garantiyatirim.com.tr/

ICINDEKILER

1.  OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER ............ccccccvoviiiiriineeseserseenen, 4
2. THRACCIYA ILISKIN BILGILER..........cccocoooiitiieeeeeeeeeeee e, 4
3. IHRAC EDILECEK BORCLANMA ARACLARINA iLiSKIN BILGILER........................ 9
4, RISKFAKTORLERI ........ccocoooooiiiiiieee et st 11
5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER ............cocoooiiiiieeeeeeeeee st 14

KISALTMA VE TANIMLAR

ABD

Amerika Birlesik Devletleri

Accor ACCOR S.A.

ADP Aéroports de Paris (Paris Havalimanlar)
Akfen Enerji Akfen Enerji Yatirnmlar1 Holding A.S.
Akfen Enerji Uretim Akfen Enerji Uretim Ve Ticaret A.S.
Akfen GYO Akfen Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Akfen HES / HES |

Akfen Hes Yatirimlari ve Enerji Uretim A.S.

Akfen Holding / Holding /
Sirket / Thrage1

Akfen Holding A.S.

Akfen Ingaat Akfen Ingaat Turizm ve Ticaret A.S.

Akfen Su Akfen Cevre ve Su Yatirim Yapim Isletme A.S.

Beyobasi Beyobasi Enerji Uretimi A.S.

BIAS Borsa Istanbul A.S.

BT Bordo BT Bordo Elektrik Uretim Dagitim Pazarlama Sanayi ve Ticaret A.S.
Camlica Camlica Elektrik Uretim A.S.

Denizcilik Miistesarligi

T.C. Bagbakanlik Denizcilik Miistesarlig1

DHMI

Devlet Hava Meydanlari Isletmesi

DSI Devlet Su Isleri
European Bank for Reconstruction and Development (Avrupa Imar ve
EBRD
Kalkinma Bankasi)
Elen Elen Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret A.S.
EPDK T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu
Euribor The Euro Interbank Offered Rate (Avro Bankalararasi faiz orani)
Akfen Holding A.S. ve Thrager Bilgi Dokiiman1 Madde 7 Grup Hakkinda
Grup Bilgiler’de belirtilen Akfen Holding A.S.’nin dogrudan ve dolayli bagl
ortakliklar1 ve miisterek yonetime tabi is ortakliklar
GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
HDI Hotel Development and Investment BV (Otel Gelistirme ve Yatirimi
Limited Sirketi)
HES Hidro Elektrik Santrali
HES Il Akfen Hidroelektrik Santrali Yatirimlar1 A.S.
HES 1l Akfen Enerji Kaynaklar1 Uretim ve Ticaret A.S.
HES IV / Karasular Karasular Enerji Uretimi ve Ticaret A.S.
HES V Saracbendi Enerji Uretimi ve Ticaret A.S.
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HES Grubu

HES L IL LIV, V

H.H.K. H.H K. Enerji Elektrik Uretim A.S.

IFC International Finance Corporation (Uluslararasi Finans Kurumu)
IDO Istanbul Deniz Otobiisleri Sanayi ve Ticaret A.S.

KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

KKTC Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti

KOO Kamu Ozel Ortaklig

Kurtal Kurtal Elektrik Uretim A.S.

Libor London Interbank Offered Rate (Londra Bankalararasi Faiz Orani)
LLP Limited Liability Partnership (Sturlt Sorumlu Ortaklik)
MENA Middle East and North Africa (Orta Dogu ve Kuzey Afrika)
Mersin DGKCS Mersin Dogalgaz Kombine Cevrim Santrali

MIP Mersin Uluslararasi Liman Isletmeciligi A.S.

MW Mega Watt

GWs Giga Watt saat

OIB Ozellestirme Idaresi Baskanlig

Pak Pak Enerji Uretimi Sanayi ve Ticaret A.S.

PSA Port of Singapore Authority (Singapur Liman1 Otoritesi)
SPK Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TAV Havacilik TAV Havacilik A.S.

TAV Havalimanlari TAV Havalimanlar1 Holding A.S.

TAV Insaat TAV Tepe-Akfen Yatirim Insaat ve Isletme A.S.

TAV Istanbul TAV lstanbul Terminal isletmeciligi A.S.

TAV Yatirim TAV Yatirim Holding A.S.

Tepe Tepe Insaat Sanayi A.S.

TEU Twenty Feet Equivalent Unit (20 feetlik konteyner)

TCDD Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar

TTK 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu

UKOME Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Koordinasyon Merkezi
Yeni Doruk Yeni Doruk Enerji Elektrik Uretim A.S.

YIiD Yap-Islet-Devret

YPK Yiiksek Planlama Kurulu

Ziraat Bankasi

T.C. Ziraat Bankas1 A.S




1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu 6zette ve eklerinde yer alan
sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve 6zette bu
bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirli makul 6zenin
gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihrace
AKFEN HOLDING A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
[-12014

Ozetin Tamam

Halka Arza Aracilik Eden Lider Yetkili Kurulus
GARANTI YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. Sorumlu Oldugu Kisim
112014

Ozetin Tamam

2. IHRACCIYA iLiSKIN BILGILER
2.1.  Thragcimm ticaret unvam
Akfen Holding A.S.

2.2. Ihraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihra¢cimin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri
Hukuki Statii . | Anonim Sirket
Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlar1
Kuruldugu Ulke Tiirkiye
Fiili Yonetim Yeri . | Koza Sokak No: 22 06700 Gaziosmanpaga Ankara
Internet Adresi : | www.akfen.com.tr
Telefon ve Faks Numaralari 110312408 1000/0 312 44107 82

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimanimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.3. Thrageiyr ve faaliyet gosterilen sektorii etkileyen nemli egilimler

Ihragc1 Bilgi Dokiimani’min 4. Maddesinde; Risk Faktorlerinde belirtilen dogabilecek olasi riskler disinda,
ortaklik faaliyetlerini dnemli 6lgiide etkileyebilecek egilimler bulunmamakta olup, Sirket hisselerinin BIAS’da
islem gormesi sebebiyle ulusal ve uluslararsi ekonomik, politik ve sosyal degisikliklerden Sirket dogrudan
etkilenebilecektir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracci bilgi dokiimaninin 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.4, Thraceimin dahil oldugu grup ve grup icindeki konumu hakkinda bilgi

Tahvilleri ihrag edilmesi planlanan Akfen Holding, grubun Holding sirketi oldugundan Ihragg1 Bilgi
Dokiimaninin 6. maddesinde yer alan bilgiler gegerlidir.



Akfen Holding’in dogrudan ortak oldugu 5 adet bagl ortaklik ve 6 adet miisterek kontrol edilen olmak iizere
toplam 11 ortaklig1 bulunmaktadir.

Bagh Ortakhiklar:

Akfen Ingaat:
Akfen Insaat, Akfen Holding bagl ortakliklar1 Akfen GYO ve HES Grubu igin maliyet arti kar seklinde

yapilmis insaat sozlesmeleri uyarinca faaliyet gostermektedir.

HES Grubu:
Tirkiye’nin farkli bolgelerinde toplam 142.2 MW kurulu giice sahip ve 588 GWs iiretim kapasiteli 8 adet
hidroelektrik santralleri ile faaliyet gostermektedir.

Akfen Enerji:
Akfen Enerji’nin, 1150 MW kurulu giice sahip Mersin DGKCS yatirimi ile ilgili hazirliklar devam etmektedir.

Akfen GYO:
Akfen GYO, biiylime potansiyeline sahip Tiirkiye ve Rusya pazarinda Accor Grup ile 3-4 yildizli sehir otelleri
gelistirmektedir.

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Miisterek Yonetime Tabii Is Ortakhklar::

TAV Havalimanlari:
12 adet proje sirketi ve 6 adet hizmet girketi ile yurtici ve yurtdisinda faaliyet gdsteren havalimani
isletmecisidir.

MIP:
Tiirkiye’nin giineyinde yer alan, hizli biiyliyen hinterland’a sahip MIP, limancilik sektoriinde faaliyet
gostermektedir.

TAV Yatirim:
TAV Yatinm’in is ortakligi olan TAV Insaat’in faaliyet konusu yurt icinde ve yurt disinda havalimani
terminalleri, konutlar ve altyapr tesisleri gibi pek ¢ok alanda insaat isleri yapmaktir.

IDO:
53 gemi ve 35 terminal ile IDO, Marmara Denizi ve Istanbul’da yolu tasimacilik sektdriinde faaliyet
gostermektedir.

Akfen Su:
Akfen Su, Tirkiye’de su ve atik su sektdriinde imtiyaz projeleri gelistirmek amaciyla 2005 yilindan bu yana
faaliyet gostermektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢i bilgi dokiimanimin 7.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.
2.5. Kar tahmin ve beklentileri
YOKTUR

2.6. fhrace: bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim raporlarina
sart olusturan hususlar hakkinda a¢iklama:

YOKTUR.

2.7. Secilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonuclari

Ozkaynak yontemi kullamlarak hazirlanmis 30 Haziran 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerine ait ve oransal
konsolidasyon yontemi kullanilarak hazirlanmis 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihli bagimsiz
denetimden gegmis konsolide finansal tablolarindan secilen 6nemli kalemler asagida sunulmustur.

31.12.2012
(Bin TL) 30.06.2013 (Yeniden 31.12.2012 31.11.2011
diizenlenmis)
Duran Varhklar 2.511.876 2.528.884 3.656.207 4.152.943
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 721.105 1.052.373 2.179.137 2.999.911




Ozkaynaklar 1.670.959 1.692.418 |  1.714.607 1.151.881
Aktif / Pasif Toplam 2.992.370 3.143.196 |  4.814.857 5.438.969
-7.798 644.663 670.869 39.388

Donem Kari/Zarar

*2013 yih ile beraber TFRS 11 standardinin benimsenmesi ile beraber Akfen Holding’in
muhasebe politikas1 degismis olup konuya iliskin ayrintih bilgi ihrace1 bilgi dokiimaninin 3.1
no’lu maddesinde yer almaktadir.

Son finansal tablo dénemi olan 30 Haziran 2013 tarihinden itibaren Akfen Holding’in finansal durumu ve
faaliyetlerinde olumsuz bir degisiklik olmamustir.

2.8. Ihraceimin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi icin 6nemli olan, ihracciya iliskin son zamanlarda
meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Akfen Holding
® 28 Mayis 2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisi sonucu Sirket, 2012 yili karinin dagitilmasi

ve kar dagitim tarihi konusunda birinci temettiiniin dagitilmasina karar vermis olup bu karar dogrultusunda
temettii 6demelerine 30 Mayis 2013 tarihinde baglanmustir.

o Akfen Holding’in “Geri Alim Programi” cergevesinde Akfen Holding 28 Aralik 2011 — 7 Subat 2014
tarihleri arasinda, ortalama 4,32 TL fiyattan toplam 15.174.300 adet Akfen Holding hissesi geri almustir.
Akfen Holding, 4 Mart 2013 - 7 Ocak 2014 tarihleri arasinda ortalama 1,48 TL fiyattan 1.459.660 adet Akfen
GYO hissesi alim islemi gerceklestirmigtir.

¢ 3 Eyliil 2013 tarihinde; Beyobasi, Camlica, Yeni Doruk, Pak, Elen ve BT Bordo ile Ziraat Bankas1 arasinda
275.000.000 ABD Dolar1 tutarinda kredi s6zlesmesi imzalanmustir.

e Aquila Capital Wasserkraft Invest GmbH ve Aquila HydropowerINVEST Investitions GmbH & Co. KG ile
Sirketimiz arasinda, Karasular’da kalan %60 hissenin tamaminin devrine dair hisse satigs sozlesmesi
imzalanmugtir.

e TAV Yatirim, 30 Temmuz 2013 tarihinde toplam briit 2.277.940,50 TL temettii dagitim1 gerceklestirmistir.
Akfen Holding’e 2013 yilinda 493.746,44 TL temettii aktarimi gerceklesmistir.

o Akfen Holding’in, fiyat aralig ile talep toplama yontemi ile gerceklestirilen 3 yil vadeli, 3 ayda bir degisken
kupon 6demeli tahvil halka arzinda, talep toplama 8 - 9 Ocak 2014 tarihlerinde gergeklesmistir. Halka arz
miktart 140.000.000 TL nominal deger olarak gergeklesen tahvil ihracinda ilk kupona iliskin faiz oran1 %3,23,
tahvillerin Yillik Bilesik Faiz Orani ise %13,60 (Basit %12,92) olarak hesaplanmustir.

Akfen Insaat
e Akfen Insaat, 27 Kasim 2012 — 13 Kasim 2013 tarihleri arasinda piyasadan toplam 6.992.099 adet (%2,40)

Akfen Holding hissesi almistir. Ayrica, Akfen Insaat daha dnceden sahip oldugu 7.989.806 adet (%2,75)
hisseyi de halka agik hale getirmistir.

¢ T.C. Saglk Bakanlhigi, KOO Daire Baskanlig: tarafindan yiiriitilmekte olan KOO Modeli ile Isparta Sehir
Hastanesi Yapim Isleri ile Uriin ve Hizmetlerin Temin Edilmesi Isi Ihalesi ile ilgili 22 Subat 2013 tarihinde
yapilan agik eksiltmede, Akfen Ingaat 52.250.000 tam TL ile en iyi Her Sey Dahil Yillik Fiyat teklifi vermistir.
T.C. Saghk Bakanligi KOO Dairesi ile yapilan goriismeler sonucu son teklif 3 Eyliil 2013 tarihinde YPK
onayima sunulmus olup, onay sonrasi sdzlesme imza agsamasina gegilecektir.

¢ T.C. Saglhk Bakanligi, KOO Daire Baskanlig1 tarafindan yiiriitiilmekte olan KOO Modeli ile Eskisehir Sehir
Hastanesi Yapim isleri ile Uriin ve Hizmetlerin Temin Edilmesi Isi ihalesi ile ilgili 27 Aralik 2013 tarihinde
yapilan ihaleye teklif vermis olup bu ihalenin sonucuna iligkin karar beklenmektedir.

HES Grubu

e H.H.K. altinda yer alan Calikobas1 HES projesi ve Kurtal altinda yer alan Cigekli 1-II HES projeleri igin 11
Temmuz 2013 tarihinde Vakifbank ile toplam 33.375.000 ABD Dolan tutarinda, kredi sozlesmesi
imzalanmig,bu projeler i¢in 2 Agustos 2013’dal0 milyon ABD Dolari ilk kullandirim gergeklesmistir.

¢ 2,3 MW kurulu gii¢ kapasitesine sahip Sekiyaka IT HES 1 Projesi'nin 17 Ocak 2014 tarihinde gecici kabulii
yapilmis ve ticari enerji liretimine baslamis olup yillik 12,3 GWs elektrik iiretmesi beklenmektedir.

Akfen Enerji



¢ Mersin ilinde yapilmasi planlanan Mersin DGKCS ile ilgili olarak 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyle 24,4 milyon
TL’si tahakkuk etmis toplam 56,2 milyon TL tutarinda yatirim harcamasi ger¢eklesmistir.

e Mersin DGKCS’nin finansmani1 kapsaminda potansiyel finansmaninin detayli incelemesi ve finansman
saglanmas1 amaciyla; Sirketimiz, IFC, EBRD ve Akfen Enerji Uretim arasinda 10 Ekim 2013 tarihli yetki
mektubu imzalanmistir.

Akfen GYO

e Akfen GYO’nun 22 Ekim 2013 tarihinde isletme sermayesi ihtiyaglarinin giderilmesi i¢in 15 milyon Avro

kredi saglanmustir.

e Akfen GYO’nun bagl ortaklign HDI altinda yer alan Dinamo-Petrovskiy Park XXI Vek-MS Limited
Sirketine ait arazinin kullanim hakki ile ilgili kira s6zlesmesi konusu ile ilgili 2012’de sirket bagh
ortakliginca agilan davada ilk derece mahkemesi tarafindan, Moskova Hiikiimeti tarafindan dolayli sirket
bagli ortakligi lehine toplam 199.775.062 Ruble (yaklasik 4.560.000 Avro) 6denmesi 30 Eyliil
2013’dekarara baglanmistir. Moskova Hiikiimeti’nin bu konuda iist mahkemeye basvurma hakki mevcuttur.

MIP

eMIP’in isletme haklarinin Mayis 2007°de OiB’den devir alinmasi sirasinda almis oldugu ardil kredinin
vadesi, 7 Mayis 2013°de alman 155 milyon ABD Dolar tutarindaki yeni ardil kredi ile 9 Mayis 2014°e
uzatilmustir. 22 Ocak 2014°de ilgili ardil kredinin yeniden finansmani i¢in bankalarla 7 yil vadeli 150 milyon
ABD Dolan tutarhi kredi sozlesmesi imzalanmistir, ayrica 50 milyon ABD Dolar rotatif kredi limiti de
sozlesmeye dahildir.

o MIP’in 6zellestirme islemi doneminde alinmig olan proje finansmani kredisinin refinans edilerek sirkete mali
ve operasyonel esneklik kazandirilmasi amaciyla MIP tarafindan 12 Agustos 2013 tarihinde tahvil ihrag
edilmistir.

TAV

¢ Nisan 2012’deyapilan Hirvatistan Zagreb Uluslararasi Havalimani ihalesindeki konsorsiyuma %15 oraninda
katilm i¢in TAV Havalimanlar1t Holding tarafindan niyet mektubu imzalanmistir. 5 Aralik 2013’den Nisan
2042’ye sozkonusuhavalimanini yerel otoriteden devralan Aéroports de Paris Management (Aéroports de
Paris sirketinin istiraki) ve Bouygues Batiment International, Viadukt, IFC ve Marguerite Fund'un olusturdugu
Konsorsiyum, isletecektir. Ayrica, AMS Airport Management Services D.0.O. unvaniyla kurulan isletme
Hizmet Sirketine TAV Havalimanlar1 dolayli olarak %40, Aéroports de Paris Management ise %60 oraninda
ortak olacaktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracei bilgi dokiimaninin 5.1.5 no’lu maddesinde yer almaktadar.

2.9. ihragccinin grup icerisindeki diger bir sirketin ya da sirketlerin faaliyetlerinden 6nemli 6lciide
etkilenmesi durumunda bu husus hakkinda bilgi

Holding sirketinin gelir kalemlerinden bir tanesi temettiidiir. Projelerin ve genel giderlerin finansmaninda
Holding’e gelecek temettii akis1 kaynaklardan bir tanesidir. Is ortakliklarinin temettii akist bagl ortakliklara
gore daha onemlidir. Bagl ortakliklarin devam eden projelerinden dolayi temettii katkist daha sinirli olabilir.

Konuya iliskin ayritili bilgi ihrac¢i bilgi dokiimaninin 7.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.10. fhragcinin ana faaliyet alanlar1 hakkinda bilgi
Sirketin ana iiriin/hizmet kategorileri agagida verilmistir:

Insaat Faalivetleri

Kurulus yillarinda endiistriyel tesislerin fizibilite ve miihendislik hizmetlerini gergeklestirmek i¢in kurulan
Akfen Insaat, verdigi hizmetlerin yelpazesini endiistriyel tesislerin imalati, kurulusu ve montaji hizmetleri ile
genisletmistir. TAV Insaat yurt i¢inde ve yurt disinda havalimani terminalleri, konutlar ve altyap: tesisleri gibi
pek ¢ok alanda ingaat isleri yapmaktir. Mena Bolgesi ve Tiirkiye’de yatirimlarina devam etmektedir.

Enerji Santralleri Yatirim ve isletilmesi Faaliyetleri

Akfen Holding, niifusta, hizla biiyiiyen ekonomide ve sehirlesme oraninda gergeklesen artis ile birlikte hizla
artan enerji ihtiyacinin 6zellikle yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali hidroelektrik santrali yatirimi yaparak
ve yeni iiretim kapasitesi eklemek yoluyla karsilanmasina destek vermektedir.

Gayrimenkul Yatirim Faalivetleri




Ekonomik sehir otelciligine odaklanan Akfen GYO, bu alandaki yatirimlarini biiyiime potansiyeline sahip olan
Tiirkiye ve Rusya pazarinda yogunlastirmistir.

Havalimam isletmeciligi Faaliyetleri

TAV Havalimanlar1 Tiirkiye’de Istanbul Atatiirk, Ankara Esenboga, izmir Adnan Menderes ve Antalya
Gazipasa havalimanlarint; yurtdisinda ise Giircistan’in Tiflis ve Batum, Tunus’un Monastir ve Enfidha-
Hammamet, Makedonya’nin Uskiip ve Ohrid, Suudi Arabistan’in Medine, Letonya’nin Riga havalimanlarinda
faaliyet gostermektedir. TAV Havalimanlar1 duty-free, yiyecek-icecek hizmetleri, yer hizmetleri, biligim,
giivenlik ve isletme hizmetleri gibi havalimani operasyonunun diger alanlarinda yer almaktadir.

Liman Yatirim ve Isletme Faalivetleri
2 milyon TEU konteyner ellegleme ve 9,75 milyon ton konvansiyonel yiik kapasitesi olan Mersin Uluslararasi

Limani, ton bazinda toplam elleglenen (yiiklenme, tasinma ve bosaltilma) yiikte Tiirkiye’nin en biiylik
limandir.

Deniz Ulasimi Faaliyetleri

Faaliyetlerini Istanbul sehir ici ve Marmara Denizi bolgesindeki 35 iskele iizerinden gerceklestiren IDO
filosunda yaz dénemi i¢in 36.801, kis donemi i¢in 30.179 yolcu ve her iki donem i¢in 2.688 ara¢ kapasitesine
sahip 25 deniz otobiisii, 9 hizl1 feribot ve 18 arabali vapur bulunmaktadir.

icme Suyu, Atk Aritimi, Yatirim ve isletme Faalivetleri

Akfen Su’nun yliriitmekte oldugu faaliyetler arasinda 5.000’in lizerinde aboneye sahip Giilliik Belediyesi’nin
Su ve Atik Su Imtiyaz Isletmesi ve Dilovasi Organize Sanayi Miidiirliigii’niin atik su aritma isleri ve diger
muhtelif firmalara saglanan kati atik yonetimi hizmetleri yer almaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracei bilgi dokiimaninin 6.1 no’lu boliimiinde yer almaktadir.

211 fhraccimin  yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyadi, ticaret unvani, yénetim
hakimiyetinin kaynagi

Ihragginin yénetim hakimiyetine Hamdi Akin sahip olup, konuya iliskin ayrintili bilgi asagida verilmektedir:

. Sermayedeki Pay1
Adi Soyadi - Ticaret .. < .
. Kontroliin K Tedbirler
Unvam Tutar1 (TL) Orani (%) Zgproin Raynagt '
Sahip olunan sermaye | TTK ve SPK mevzuati uyarinca
Hamdi Akin 198.608.824 % 68,25 payt ve oy hakki alinmasi gerekli 6nlemler
imtiyazidir. almmistir

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢ bilgi dokiimanimin 12.4 no’lu maddesinde yer almaktadir.

2.13. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
YOKTUR.
2.14. Garanti hiikiimleri
YOKTUR.
2.15. Garantor hakkindaki bilgiler
YOKTUR.
2.16. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler
Son 5 Yilda Gérev Siiresi / Sermaye Pay1
_— Ortakhkta N
Ad1 Soyadi Gorevi - . Kalan Gorev
Ustlendigi Lo
. Siiresi TL %
Gorevler
. . 28 Mayis 2013tarihinden
Hamdi AKIN Yonetim Rurulu | - Yénetim Kuruly itibaren 198.608.824 | 68,25
§ 3 1 yil/Yaklasik 3,5 ay
Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu 28 Mayis 2013tarihinden
frfan ERCIYAS Uyesi / Murahhas Uvesi / Murahhas Aza itibaren 6.578 0,002
Aza y 1 yil/Yaklasik 3,5 ay
. Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu 28 May1s 2013 tarihinden
Selim AKIN Baskan Vekili Uyesi itibaren 24 0,00001




1 y1l/Yaklagik 3,5 ay
. . 28 May1s 2013 tarihinden
Pelin AKIN Yonetim Rurulu |- Yénetim Kurulu itibaren 24 0,00001
y Y 1 yil/Yaklagik 3,5 ay
Bagimsiz 20 Nisan 2010 28 Mayis 2013 tarihinden
Saban ERDIKLER Yonetim Kurulu | tarihinden itibaren itibaren 8 0,000003
Uyesi bagimsiz YK Uyesi 1 yil/Yaklasik 3,5 ay
Bagimsiz 31 Mayis 2012 28 Mayis 2013 tarihinden
Nusret Comert Yonetim Kurulu | tarihinden itibaren itibaren 2 0,000001
Uyesi bagimsiz YK Uyesi 1 yil/Yaklasik 3,5 ay
2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda

Ticaret Unvani: Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirlik A.S.
Adresi: Kavacik Riizgarli Bahge Mahallesi, Kavak Sokak No:29, Beykoz, 34805, Istanbul

Sorumlu Ortak Basdenetci: Nesrin Tuncer

3. IHRAC EDILECEK BORCLANMA ARACLARINA ILiSKIN BILGILER
3.1.  Tlhrac edilecek bor¢lanma araclari ile ilgili bilgiler

Ortakhgimiz tarafindan 200.000.000,-TL nominal degerli ve 3 yil vadeli tahvil ihra¢ edilecektir. Soz
konusu tahvillerin ISIN kodu .............. ’dir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. bélilmiinde yer almaktadir.
3.2. Bor¢lanma araclarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi
Tahviller Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek borclanma araclarn iizerinde, bor¢clanma aracinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr veya borc¢lanma aracimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

YOKTUR.

3.4. Thrac edilecek borclanma araclarinin yatirnmeiya sagladign haklar, bu haklarin kullanim
esaslar1 ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlari:

Tahvil yatirimcilari, ihraci gerceklestiren SIRKET’in alacaklis1 konumunda olup SIRKET aktifleri iizerinde
alacaklarindan (anapara ve faiz) baska bir hakka sahip degildirler. Yatirimcilar, ihra¢ edilecek tahviller igin
belirtilen hesaplama yontemi ile hesaplanacak anapara ve faizlerini, 6deme gilinli almaya hak kazanacaklardir.
Yatinmcilarin yetkili kuruluglar nezdindeki hesaplarina, vade sonunda almaya hak kazandiklar1 nominal
tutarin 6demesi Takasbank nezdindeki MKK hesab1 araciligiyla yapilacaktir.

MKK ’ya tliye kuruluslar, ihragg1 tarafindan briit tutar {izerinden yapilacak yasal ve vergisel kesintilerden sonra
kalan net tutar1 yatirnmeilara ddeyeceklerdir.

Bunun yanisira 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tahvil sahiplerinin haklarinin 6nemli birkac¢1 agagida
Ozetlenmigtir:

- Sirketin iflas1 halinde, yonetim kurulu tiyeleri sirket alacaklilarina karsi, iflasin agilmasindan onceki son ii¢
y1l i¢inde kazang pay1 veya baska bir ad altinda hizmetlerine karsilik olarak aldiklar1 ve fakat uygun iicreti
asan ve bilan¢o uygun bir iicret miktarina gore tedbirli bir tarzda diizenlenmis olsaydi 6denmemesi gereken
paralar1 geri vermekle yiikiimlidiirler. (TTK m.513 (1));

- Uzun siireden beri sirketin kanunen gerekli olan organlarindan biri mevcut degilse veya genel kurul
toplanamamasi hallerinde, mahkemeden sirketin durumununun diizeltilmesini talep etme aksi halde
“ortakligin feshi” i¢in mahkemeye basvurma hakki bulunmaktadir (TTK m.530);

- Kurucularin, yonetim kurulu {yelerinin, yoneticilerin ve tasfiye memurlarinin kanundan ve esas
sozlesmeden dogan yiikiimliilikklerini ihlal etmeleri halinde, hem sirkete hem pay sahiplerine hem de sirket
alacaklilarina kars1 verdikleri zarardan sorumlulugu bulunmaktadir (TTK m.553);




Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu maddesinde yer almaktadir.

3.5. Nominal faiz oram ve 6denecek faize iliskin esaslar:

a) Nominal faiz oram

Tahvillerin faiz oranlar1 igbu 6zetin onaylandig1 tarih itibariyle kesinlesmemis olup, Madde 3.5 d) ve e)’de
belirtilen yonteme gore hesaplanacak olup talep toplamanin son giinii olan [®] 2014 giinii kesinlesecektir.
Kesinlesen faiz oranlari talep toplama siiresinin ertesi ig giinii KAP’ta ilan edilerek kamuya duyurulacak olup,
ayrica Akfen Holding’in www.akfen.com.tr adresli internet sitesinde ilan edilecektir.

b) Borg¢lanma aracimin vadesi ve itfa plan:

Ihrag edilecek tahvillerin vadesi [®] giindiir. Talep toplamanin son giinii olan [®] 2014 tarihini takip eden ilk
is giinii olan [®] 2014 tarihi halka arza katilan tiim yatirimcilar i¢in vade baslangic tarihi olacaktir. Vade
baglangi¢ tarihinden itibaren ihrag edilecek tahvillere alti ayda bir olmak iizere yilda 2 defa (tahvilin vadesi
siiresince toplam 6 defa) kupon 6demesinde bulunulacaktir. Tahvillerin anaparasi, son kupon 6demesi ile
birlikte vade bitimi tarihi olan [®] 2017°de bir defada 6denecektir.

c) Kupon 6deme tarihleri ile faizin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son 6deme tarihleri:
3 yil vadeli ihrag edilecek tahviller i¢in;

Vade Baslangi¢c Tarihi [®]
1. Kupon Odeme Tarihi [®]
2. Kupon Odeme Tarihi [®]
3. Kupon Odeme Tarihi [®]
4. Kupon Odeme Tarihi [®]
5. Kupon Odeme Tarihi [®]
6. Kupon Odeme Tarihi [®]
Anapara Geri Odemesi Tarihi [®]

d) Faizin dayandig gosterge faiz oram:

Degisken faizli olacak tahvilin fiyatina baz teskil edecek “Gosterge Yillik Bilesik Faiz” orani, T.C. Hazine
Miistesarlig1 tarafindan ihrac edilmis “Gosterge Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi”’nde (Gosterge Tahvil) talep
toplamanin yapilacag ii¢ is giininde BIAS Bor¢lanma Araglar1 Piyasasi’nda olusan aymi giin valorlii agirhkl
ortalama yillik bilesik faizlerinin aritmetik ortalamasi olarak hesaplanacaktir.

Halka arza iliskin talep toplamanin son giiniinden 6nce ve kupon ddeme giinlerinde “Gosterge Tahvil” yeni
ihra¢ olmus ve henliz BIAS Borclanma Araglar1 Piyasasi’nda {i¢ giin igslem gdrmemis ise veya bu ii¢ giin
icinde yeterli hacimde islem gérmemis ise bir dnceki Gosterge Tahvil’e gore hesaplamalar yapilacaktir

Kupon faiz oranlarina baz teskil edecek “Gosterge Yillik Bilesik Faiz” oran1 T.C. Hazine Miistesarlig
tarafindan ihra¢ edilen ve kupon d6deme tarihlerinde piyasada gosterge tahvil olarak aktif islem goren tahvil
“gosterge tahvil” olacaktir.(Gosterge Tahvil)

Halka arza iliskin talep toplamanin son giinii ilk kupon 6demesine iliskin, her bir kupon 6deme giiniinden bir
giin Once ise bir sonraki kupona iliskin faiz oraninin baz fiyatinin tespiti i¢in yukarida belirtilen “Gosterge
Yillik Bilesik Faiz” hesaplama prosediirii o tarihte gecerli olan Gosterge Tahvil ile tekrarlanacak ve bulunan
“Gosterge Yillik Bilesik Faiz” oranindan gosterge donemsel faiz asagidaki formiile gore tiiretilerek bir
sonraki kupon &demesine baz teskil edecek “Gosterge Donemsel Faiz Oran1” bulunacaktir. Bu kapsamda
yapilan hesaplamalar virgiilden sonra 4 (dort) haneye yuvarlanacaktir.

Ilk kupon ddemesine baz teskil edecek Gosterge Tahvil, .......... ISIN kodlu kiymettir. Ilgili kiymet baz
alinarak yapilacak ilk kupon O6demesine iliskin Gosterge Donemsel Faiz Orami ihracin valor giini KAP
aracihigl ile yatirimcilara duyurulacaktir. Diger kuponlarin faiz oranimin tespiti i¢in her bir kupon &deme
giiniinden bir giin 6nce gegerli olan Gdsterge Tahvil’e gore bir sonraki kupona iliskin kupon faiz orani
hesaplanarak kupon ddeme giinlerinde yatirnmcilara KAP aracilig ile duyurulacaktir.

Gosterge Donemsel Faiz Oram=((Gosterge Yillik Bilesik Faiz+1)"(Kupon Dénemindeki Giin Say1s1/365))-
1

Tahvillere 6denecek olan “Yillik Ek Getiri Oram” talep toplama siiresinin ertesi is giinii agiklanacaktir.
Donemsel Ek Getiri Orami=((Yillik Ek Getiri Orami+1)"(Kupon Dénemindeki Giin Say1s1/365))-1

“Gosterge Donemsel Faiz Orani”na “Donemsel Ek Getiri Oram”nin eklenmesi suretiyle de “Tahvilin
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Donemsel Kupon Faiz Oram” bulunacaktir ve talep toplama siiresinin ertesi is giinii Akfen Holding A.S. nin
www.akfen.com.tr adresli internet sitesi ve KAP’ta ilan edilerek kamuya duyurulacaktir.

“Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Oram1”, “Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Oran1”’ nin yillik bilesik faizidir ve
asagida belirtilen yonteme gore hesaplanir.

Tahvilin Yilbk Bilesik Faiz Oram = [((Tahvilin Donemsel Kupon Faiz Orami+1) )"(365/Kupon
Donemindeki Giin Sayist))-1]

9) Halka arz edilecek bor¢lanma araclarimn yillik getiri oran:
Isbu Ozet’in 3.5 d) maddesinde belirtildigi sekilde hesaplanan alt1 aylik “Gosterge Dénemsel Faiz Oranr’
kupon édemesine baz teskil edecektir.

9

Tahvillere 6denecek olan “Yillik Ek Getiri Orani1” orani talep toplama siiresinin ertesi is glinii %3,00 - %3,50
araliginda olmak kosulu ile kesinlestirilerek www.akfen.com.tr adresli Akfen Holding A.S.’nin internet sitesi
ve KAP’ta ilan edilerek kamuya duyurulacaktir.

Doénemsel Ek Getiri Orami=((Y1llik Ek Getiri Oran1 +1)"(Kupon Doénemindeki Giin Say1s1/365))-1

“Gosterge Donemsel Faiz Orani”na “Donemsel Ek Getiri Orani”nin eklenmesi suretiyle de “Tahvilin
Donemsel Kupon Faiz Oran1” bulunacaktir.

“Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Oranmi”, “Tahvilin Dénemsel Kupon Faiz Orani”’nin yillik bilesik faizidir ve
asagida belirtilen yonteme gore hesaplanir.

Tahvilin Yillik Bilesik Faiz Orami=((Tahvilin Doénemsel Kupon Faiz Orani+1)"(365/ Kupon Doénemindeki
Giin Sayisi))-1

[k Kupon Faiz Oranina gore hesaplanan Tahvilin Y1llik Bilesik Faiz Orani ise talep toplama siiresinin ertesi is
giinii KAP’ta ilan edilerek kamuya duyurulacak olup, ayrica Akfen Holding’in www.akfen.com.tr adresli
internet sitesinde ilan edilecektir.

f) Borc¢lanma araci sahipleri temsilcileri hakkinda bilgi:
6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca tahvil sahipleri, pay sahiplerinin paya bagl olarak sahip olduklari
temsil haklarina sahip degillerdir. Genel kurulda oy kullanma haklar1 bulunmamaktadir.

g) Faiz o6demesinin tiirev bir kismmmin olmasi durumunda, yatirnmin degerinin dayanak aracin
degerinden, ozellikle risklerin acik bir sekilde ortaya ciktigi durumlarda nasil etkilendigi hakkinda

bilgi:
YOKTUR.
3.6. Bor¢lanma araclarinin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gorme tarihleri:

Halka arz edilen bor¢lanma araglarinin satisi tamamlandiktan sonra BIAS’da islem gorebilmesi BIAS
Mevzuat:’ni ilgili hiikiimleri cercevesinde BIAS Y&netim Kurulu’nun verecegi olumlu karara baghdir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.

4. RISK FAKTORLERI
4.1. Ihraceimin  borglanma araclarmna iliskin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii
etkileyebilecek riskler

4.1.1. Kredi Riski

Kredi riski, bir miisteri veya kars1 tarafin finansal ara¢ sozlesmesindeki yiikiimliiliiklerini yerine getirememesi
riski olup miisterilerden alacaklardan ve yatirnm senetlerinden kaynaklanir. Finansal varliklarin kayith
degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir.
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4.1.2. Deger Diisiikliigii Riski
Deger diisiikliigii riski, sirket varliklarinin yaratacagi nakit akislarinin, etkin faiz orani esas alinarak iskonto
edilmesiyle bugiine indirgenmis degerinin, ilgili varliklarin kayitli degerinden daha kii¢iik olmasi riskidir.

4.1.3. Likidite Riski
Likidite riski Grup’un ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliiklerini karsilayamamas riskidir.

4.1.4. Yabanc Para Riski

Grup, yabanci para birimleri izerinden olan ¢esitli gelir ve gider kalemleri ve bunlardan dogan yabanci para
borg, alacak ve finansal bor¢lar sebebiyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.

Kur riski Grup’un raporlama birimi olan TL’ nin bagta ABD Dolar1 ve Avro olmak iizere, diger yabanci paralar
karsisinda ugrayacagi deger degisiklikleri riskidir.

4.1.5. Faiz Riski

EURIBOR ve LIBOR oranlarindaki artiglar, finansman maliyetlerinin artmasina ve Sirket’in yatirimlarindan
elde ettigi kazang oraninin azalmasina, planlanmayan nakit ¢ikisina ve Sirket’in likiditedesinde olumsuzluga
neden olabilir.

4.1.6. Sermaye Yonetimi Riski

Sermaye yonetimi riski, Akfen Holding’in sahip oldugu 6zkaynaklarin, net finansal borglar1 karsilayamamasi
riskidir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

4.2.1. Sektore ve Faaliyetlere Iliskin Riskler

Akfen Holding, birgok sektorde faaliyet gosteren holding yapisi nedeniyle genel olarak tiim sektdrlerin
etkilendigi ekonomik krizlerden etkilenmektedir. Holding, cogunlukla imtiyaz veya imtiyaz benzeri hak
saglayict sozlesmeler veya ilgili idareler tarafindan saglanan lisanslar ile faaliyetlerini yiiriitmektedir. S6z
konusu sozlesmelerin, ilgili idareler tarafindan sézlesme ve/veya yasal mevzuatta yer alan sebeplerle sona
erdirilmesi Akfen Holding i¢in bir risk yaratabilir.

4.2.2. Holding Olma ile flgili Riskler

Holding, taahhiidii bulundugu finansman s6zlesmeleri kapsamindaki yiikiimliiliiklerini yerine getirmedigi
takdirde, bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi is ortakliklar1 temerriide diigebilir, bu durum kredilerin
vadelerinden Once Odenmesine neden olabilir ve Akfen Holding’in faaliyetlerinin olumsuz yonde
etkilenmesine sebep olabilir. Akfen Holding, miisterek yonetime tabi oldugu is ortakliklarinda, tek basina
karar alabilme yetkisine sahip degildir. Bu durum, Holding’in operasyonlarini finanse etme kabiliyetini, yeni
projelere katilma oranini kisitlayabilir, bu da Holding’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olumsuz yonde
yansiyabilir.

4.2.3. Enerji Sektoriindeki Faaliyetleri ile Tlgili Riskler

Enerji sirketleri EPDK mevzuati uyarinca lisans ile yetkilendirilmis sirketler olup, her bir proje i¢in ayr lisans
alinmas1 gerekmektedir. Lisansin iptali halinde proje ile ilgili tiim haklar ortadan kalkmig olur. Yatirimi
baglamamis veya devam eden projelerimiz i¢in bdyle bir risk mevcuttur. Enerji yatirnmlarinda, yatirimlarin
gerceklesmesi ile ilgili en bliyiik risk, yatirmin devam edecegi arazilerin, ozellikle kamulastirma olan
alanlarda kamulastirma kararlarinin iptali i¢in acilabilecek davalar veya halktan gelebilecek olasi tepkiler
sebebiyle yiiklenicilere zamaninda tesliminin yapilamamasindan kaynaklanmaktadir. Akfen Holding
biinyesinde bulunan bir kisim projeler ile ilgili cevre orgiitleri ve yerel halk tarafindan DSI ve EPDK islemleri
basta olmak iizere idari islemlere karsi iptal davalar1 acilabilmektedir. Bu davalarm iptal yoniinde
sonuglanmasi halinde bir kisim karar ve izinlerin yeniden alinmasi gerekebilecegi gibi, projelerin
gerceklesmemesine de neden olabilmektedir.

Gerek mevsimsel, gerek cevresel, gerekse de dogal afetler gibi sebepler iiretilecek enerji miktarinin azalmasina
ve enerji portfoyii gelirlerinde diismelere sebep olabilir.

4.2.4. Havalimam Isletmeciligi ile Tlgili Riskler
Son donemde {iilkemizde demiryolu yatirimlarma hiz verilmis ve koprii gecisleri ile karayollaridaki
yatirimlarin tamamlanmasi, demiryolu ve karayolunun da zaman tasarrufu saglayabilecek ulagim sekilleri
arasina girmesine sebep olmustur. Tiirkiye’deki havalimanlar1 bu yatirimlardan olumsuz olarak etkilenebilir.
Mayis 2013°de ihalesi Yeni Istanbul Havalimani faaliyete gegtikten sonra; her ne kadar TAV Istanbul’un
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olas1 kar kayiplarmin DHMI tarafindan tazmin edilecegini  bildirmis olsa da; Istanbul Atatiirk
Havalimani’nin trafigi bu havalimanina kaydirilmis olacaktir. Istanbul Atatiirk Havalimani’nin mevcut
kapasitesi ve bunun biiyiitilmesi ile ilgili de riskler s6z konusu olabilir.

4.2.5. Limancilik ile ilgili Riskler

Mersin Limani’nin ticari faaliyetleri, kiiresel krizlerin etkisiyle yasanacak olasi ekonomik durgunluklardan
etkilenebilir. Uluslararas1 piyasalardaki siirekli bir diizensizlik ve limanin sundugu hizmetlere iligkin talebin
diismesi, sirketin faaliyet alanini, mali yapist ve operasyonlarinin sonuglarini olumsuz sekilde etkileyebilir.
Yeni limanlarin olugmas1 ve rekabetin bolgede yiikseliyor olmasi, limanda uygulanan tarifeler iizerinde asagi
yonlii bir baskiy1 da beraberinde getirebilir.

4.2.6. Deniz Tasimacihig ile ilgili Riskler

IDO, ilgili mevzuat uyarinca UKOME ve Denizcilik Miistesarligi’nin yetkili oldugu konularda alinacak karar,
talimat ve ilgili diizenlemelere uymakla yiikiimliidiir. IDO’nun i¢ hat deniz otobiisii ve arabali vapur
operasyonlarinda tek basina tarife ve sefer diizenleme hakki mevcut degildir, bu izinlerin IDO talepleri ve
maliyetlerini yansitacak sekilde alinmasi her zaman miimkiin olmayabilir veya bu izin ve onaylar gecikebilir.

IDO, hem Tiirkiye hem de uluslararasi alanlarda uygulanmakta olan saglik, ¢evre ve giivenlik konularindaki
tim mevzuat ve yonetmeliklerde yasanabilecek degisimlerden sorumlu olup, uymakla yiikiimli oldugu
mevzuat ve yonetmelikler nedeniyle gelecekte maliyet artiglarina veya gelir diislislerine maruz kalabilme
ihtimali bulunmaktadir.

IDO’nun faaliyette bulundugu hat giizergahlarina alternatif teskil edebilecek yeni karayolu, képrii veya otoyol
yatirimlar1 yapilabilir veya yeni denizyolu ulagim hatlar1 acilabilir ve rekabetin artmasi sonucu gelirler
olumsuz olarak etkilenebilir.

4.2.7. insaat Sektorii ile Tlgili Riskler

Insaat sektdriinde miiteahhit ve taseronlardan hizmet alimlar1 yapilmakta olup, performanslar1 her zaman
istenilen Kkaliteyi yakalayamayabilir, is teslimlerinde gecikmeler yasanabilir, is yasasi ve sosyal giivenlik
mevzuati cergevesinde is¢ilerinin maaglarini veya sosyal giivenlik 6demelerini yapmamalarindan Sirket
miiteahhitle birlikte miiteselsilen sorumludur.

TAV Ingaat’in farkli kitalarda yatinmlarla yapiyor olmasi nedeniyle, ulusal ve uluslararasi bolgesel politik
gelismeler insaatin seyrini etkileyebilecek, durmasina ya da hakedis tahsilatlariin gecikmesine sebebiyet
verebilecektir.

Sirketin gelistirme faaliyetleri; miiteahhitler, miihendisler ve mimarlar gibi sirket ile yapilan s6zlesmeler
kapsamindaki iiciincii kisilere atfedilebilecek muhtemel ayiplar da déhil olmak {izere, satilan veya kiralanan
ticari alanlarda kullanilan malzemeler, tasarim veya insaat ayiplan ile ilgili olarak sirket aleyhine hak
iddialarinda bulunulmasina neden olabilir.

4.2.8. Su Dagitim ve Atik Su Aritma Sektorii ile Tlgili Riskler

Akfen Su projeleri ile ilgili uygulanan “su imtiyazi” yasal altyapis1 T.C.’de yaygin olarak kullanilmamakta
oldugundan, farkli mevzuatlar ile karigtirilmakta, tabi oldugu mevzuat ve uygulamada izlenecek yolun
anlagilmasinda zorluklar ¢ikabilmektedir. Tiirkiye’deki il-ilge-miicavir alan sinirlarinda yasal mevzuata gore
degisiklikler s6z konusu olabilir ve bu durum su sirketlerinin yatinm ve isletmesini yaptig1 alanlarda
farkliliklar yaratabilir.

4.2.9. GYO Sektorii ile Tlgili Riskler

Akfen GYO’nun rakiplerinden bazilar1 Akfen GYO’nun sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama
kaynaklarina veya hedeflenen miisteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarimlarina sahip olabilir.
Ayrica, proje gelistirilmesi igin Sirket’in uygun arsa bulamamasi, Sirketin faaliyetlerini ve finansal sonuglarimi
olumsuz yonde etkileyebilecektir. Sirket’in GYO statiisiinde ya da vergilendirme oranlar1 dahil olmak tizere
ilgili mevzuatta yapilacak herhangi bir degisiklik, dagitilabilir kar tutarmin yam sira Sirket’in finansal durumu
ile faaliyet sonuglarini da etkileyebilecektir.

4.2.10 Tiirkiye’ye iliskin Riskler
Tiirkiye’nin gelecekte yasayabilecegi herhangi bir ekonomik kriz, sirketin faaliyet alanlarinda, mali
durumunda ve operasyonlarinda maddi zarar yasamasina neden olabilir. Kiiresel piyasalardaki belirsizliklerin
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devam etmesi ve Tiirkiye’nin devamli biiyiiyen cari islemler acig1, Tiirk Lirasinda ciddi enflasyonist sonuglari
olabilecek ani diizeltmelere neden olabilir.

4.2.11 Vergilendirmeye iliskin Riskler

Sirket, Rusya’daki vergi statiisii ile baglantili risklere maruz kalabilmektedir. Ayrica Sirket, Sirket’in
gayrimenkulleri elinde bulunduran sirketlerindeki hisseleri dolayisiyla gayrimenkullerin satis1 halinde
ek sermaye kazanci elde edebilir ve vergi borcu riskine maruz kalabilir.

4.3. Thrac edilecek bor¢lanma araclarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

431 Odememe Riski
Ihragginin  temerriide diismesi kupon Odeme ve/veya vade tarihindeki yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesinden kaynaklanan risktir.

4.3.2 Piyasa Riski
Ikincil piyasada islem goren bor¢lanma araglarinin, piyasa faiz oranlarindaki dalgalanmalara bagli olarak
fiyatlarinin artmasi ya da azalmasidir.

4.3.3 Likidite Riski

Ihragc1 kredi durumundan bagimsiz olarak alici ve saticilarin piyasaya katilimmin diismesi sebebiyle islem
hacimlerinin diismesi ve piyasa derinliginin yetersiz kalmasi ihraca iligkin likidite riskini ortaya cikarabilir.
Likidite riski tahvillerin vadesi dolmadan ikincil piyasada satmak isteyen yatirimcilar i¢in tahvilleri istedikleri
zaman satamamalar1 ya da ederinden diisiik bir fiyata satmalarina yol agabilir.

4.3.4 Borc¢lanma Araclarimin Likiditesinin Yatirnmcinin Elinde Bulunan Tutara Bagh Olarak
Kisitlanmasi Riski

Ihrag edilecek bor¢lanma araglarinin islem gorecegi piyasada yapilacak islem boyutlari ile ilgili alt limitler
bulunmaktadir. Yatinmcinin halka arzdan sonra sahip oldugu bor¢lanma araglar1 tutarinin bu alt limitlerin
altinda kalmas1 durumunda bor¢lanma araglarinin bu piyasada satilmasi imkansiz hale gelebilir.

4.3.5 Vergi Riski
Tahvillerin vergilendirme esaslarindaki degisimlere bagli olarak yatirimcilarin elde edecegi net getiriler ve
bor¢lanma araglarinin fiyat1 degisebilecektir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracci bilgi dokiimaninin 4., sermaye piyasasi araci notunun 2. boliimiinde
yer almaktadir.

5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER

5.1 Halka arzin gerekcesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri

Tahvil gelirleri, vadesi gelen tahvillerin anapara ddemeleri, kredi anapara ve faiz 6demeleri, gelistirilmekte
olan ve/veya yatirmi devam eden projeler ile bagl ortaklik/igtiraklerimizin finansman ihtiyaglarinin
giderilmesi ve olagan faaliyetlerimizde kullanilacaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.2 no’lu maddesinde yer almaktadir.

5.2 Halka arza iliskin temel bilgiler
200.000.000,- TL nominal tutarli tahviller [®] tarihlerinde halka arz yoluyla ihra¢ edilecektir.

Satis, Garanti Yatiim Menkul Kiymetler A.S. araciligiyla “Talep Toplama Yontemi” kullanilarak
gerceklestirilecektir.

AKFEN HOLDING tahvillerinin halka arzina iliskin olarak yatirimeilar Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ve
Kurumsal Yatirimcilar olmak iizere 2 (iki) gruba ayrilmislardir

Kurumsal Yatirimcilar, “Yillik Ek Getiri Orani” araliginin iginde (%3,00-%3,50; 300-350 Baz Puan)) kalmak
kaydiyla, “10 Baz Puan” adimlarinda olmak iizere 6 farkli “Yillik Ek Getiri Orami” seviyesinden farkli
miktardaki taleplerini iletebilecekleri gibi Ek Getiri Oran1 belirtmeden bagimsiz olarak sadece talep ettikleri
adet miktar1 seklinde de taleplerini iletebilirler. Yurt i¢i Bireysel Yatirimcilar ise taleplerini Ek Getiri Orani
belirtmeden bagimsiz olarak sadece talep ettikleri adet miktar1 seklinde iletebilecektir. Farklh Yillik Ek Getiri
Orani seviyelerinden farkli talep adedi giren yatirimeilar igin nihai Yillik Ek Getiri Orani’na esit veya altindaki
en yakin Yillik Ek Getiri Oranindan girmis olduklar1 talep dikkate alinacaktir. Yillik Ek Getiri Orani’ndan
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bagimsiz sadece adet olarak talep eden yatirimcilar i¢in bu adet talep adedi olarak dikkate alinacaktir. Ancak,
www.garanti.com.tr adresli sanal subeden sadece taban Yillik Ek Getiri Oranindan telepte bulunulabilecektir.

Halka arza iligkin nihai talep adedi Yillik Ek Getiri Orani’nin kesinlestirilmesini takiben Kesinlesen Yillik Ek
Getiri Oranina esit ve altindaki Yillik Ek Getiri Oranlarindan talep edilen tahvil adedine gore belirlenecektir.

Talep toplama sonucunda kesinlestirilen ek getiri orani tiim yatirimcilar i¢in belirlenen nihai tek ek
getiri oran1 olacaktir.

Tahvil halka arzina basvuran Yatirnmcilar, GARANTI YATIRIM ve acentast durumundaki GARANTI
BANKASI’nin tiim subelerine ve Yatirrm Merkezleri, www.garanti.com.tr Internet Subesi ve 444 0 333 no’lu
interaktif telefon aracilig ile talepte bulunabilirler.

Talep ettikleri tahvilin bedelini giin i¢inde nakden yatiran Yurt Ici Bireysel Yatirimcilarin yatirdiklar: tutar
tahvillerin hesaplarina virman edilecegi tarihe kadar gecelik repoda degerlendirilerek her bir repo doniisiinde
yatirimct hesaplarina yansitilacaktir.

Bireysel Yatirimcilar ve Kurumsal Yatirimcilar talep ettikleri adedi belirteceklerdir.

1 adet tahvilin nominal degeri 1 TL’dir. Bireysel ve Kurumsal Yatirimcilar minimum 1.000 adet tahvil
(1.000.-TL nominal degerli) talep edebileceklerdir.

Minimum talep adedinden sonraki talep araliklarmin 1 adet ve katlar1 seklinde olmasi sarttir. Talep
edilebilecek azami tahvil adedi hakkinda herhangi bir sinirlamada bulunulmamistir. Yatirimeilar, istedikleri
takdirde Talep Formu’nda almak istedikleri adede iligskin bir alt sinir belirleyebilirler.

Yurti¢i Bireysel Yatirnmcilar nakden odeme, kiymet blokesi, doviz blokesi ve vadeli mevduat blokesi
yontemlerinden ancak birini segerek talepte bulunabilirler.

Kurumsal yatirimceilar talep ettikleri tahvillerin parasal tutarin1 sadece nakden veya hesaben yatiracaklardir.
Ancak Kurumsal Yatirimeilar, 6denmeme riskinin GARANTI YATIRIM tarafindan iistlenilmesi kaydiyla,
sermaye piyasasi araci bedellerini talep toplama siiresinin bitimini takiben 6deyebilirler.

Kurumsal yatirimcilar, almaya hak kazandiklar1 tahvil miktarinin bedellerini dagitim listelerinin onaylandigi
giin saat 14:00’e kadar 6deyeceklerdir (valor giinii). Kurumsal yatirimcilar dagitim listesinin onaylanmasindan
sonra almaya hak kazandiklar1 tahvillerin bedellerini 6demekten imtina edemezler. Halka arz edilecek
bor¢lanma aracglari, satisin tamamlanmasin1 miiteakip Sermaye Piyasast Mevzuati g¢ercevesinde MKK
nezdinde hak sahipleri bazinda vade baslangi¢ tarihinden itibaren kayden izlenmeye baslanacaktir. Halka arz
sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satisina iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar ger¢evesinde
dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii icerisinde Kurul’'un 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca KAP’ta kamuya duyurulur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi Sermaye Piyasasi1 Aracit Notunun 5.1 no’lu maddesinde yer almaktadir.

5.3 Menfaatler hakkinda bilgi
Yetkili kuruluglara aracilik s6zlesmesi cergevesinde odenecek hizmet bedeli haricinde halka arz ile ilgili
menfaat saglayacak gergek ve/veya tiizel kisi yoktur.

5.4 Halka arzdan talepte bulunan yatirinmcilarin katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Garanti Yatirim tarafindan yatirimeilardan isbu tahvil halka arzina katilim ile ilgili olarak komisyon ve masraf
talep edilmeyecektir. Ayrica, tahvil sahiplerinin bor¢lanma araglarindan elde ettikleri irat ve kazanglardan
dolay1 vergi ylikiimliiliikleri bulunmaktadir.

Ihra¢ edilecek bor¢lanma araglarina iliskin vergilendirme esaslar1 ise Sermaye Piyasast Aract Notunun 9.
maddesinde detayli bir sekilde yer almaktadir.
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